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Bebauungsplan "Jahnstralde - nordwestliche Hauptstralle"
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Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache - Vorgartenzone

Baulinie

Baugrenze

Private Granflache - Garten

Flache fir die Landwirtschaft - Wiesen- und Weidewirtschaft

Wald

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
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1.2

1.2

gemald § 9 Abs. 1 BauGB

. Gebiet 1
Grundfldchenzahl (GRZ): 0,3
Geschossfldchenzahl (GFZ): 0,6
Zahl der Vollgeschosse: Il zwingend

In dem mit Ziffer 1.1 bezeichneten Teilgebiet gilt folgende

Bauweise: offen, es sind nur Doppelhduser zuldssig.
. Gebiet 2

Grundfldchenzah! (GRZ): 0,3

Geschossfldachenzahl (GFZ): 0,6

Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

. Nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Die in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldiche vorhandenen Laubbdume
sind im Bestand zu erhalten.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache - Vorgartenzone

Mindestens 60 % der Fldche ist dauerhaft zu begriinen. Die Errichtung von
Garagen ist nicht zuldssig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhdlb dieser Fldche sind die vorhandenen Gesteinsformationen
(Felsennase) einschlieBlich ihres Bewuchses zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Gebiet 1
Trauf hal

Die zuldssige maximale Hohe der traufseitigen AuBenwand bis zum An—
schnitt mit der Dachhaut betrdgt 8 m. Die traufseitige AuBenwand muB eine
Mindesthche bis zum Anschnitt mit der Dachhaut von 5,5 m aufweisen. Die
MaBe beziehen sich auf die Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstraBe.

Dachgestaltung

Es sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung bis hochstens 45" zulds—
sig;, ausgenommen hiervon sind Ddcher von Garagen. Als Dacheindeckung
geneigter Ddcher sind nur rote oder schiefergraue Dachziegel, —pfannen oder
—steine zuldssig.

AuBenwandgestaltung

AuBenwdnde sind ausschlieBlich als glatte Putzfassaden zu gestalten. Putz—
fassaden sind ausschlieBlich mit hellen und gedeckten Farbtonen zu verse—
hen. Haussockel sind in einem dunkleren Farbton als die Ubrige Fassade
auszufihren.

1.3 G Hicksfreiflact

Je Grundstick ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter
Laubbaum (z. B. gemdB der Auswahlliste 1) anzupflanzen und im Be—
stand zu erhalten.

1.4 Einfriedungen

Zur HauptstraBe (L 3011) und zur JahnstraBe hin sind ausschlieBlich offen
wirkende Einfriedungen zuldssig.

1.5 Regenwassernutzung

Das: auf den Dachfldchen anfallende Niederschagswasser ist in Zisternen
mit einer GroBe von 25 | pro Quadratmeter Dachflache zu sammeln und

zu verwenden.
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2.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemald § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Gebiet 2
Trauf hit

Die zuldssige maximale Hohe der traufseitigen AuBenwand bis zum An—
schnitt mit der Dachfldche betrdgt 10 m, bezogen auf die Oberkante der
HauptstraBe.

Dachgestaltung

Es sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung bis hochstens 45 zulds—
sig, ausgenommen hiervon sind Ddcher von Garagen. Als Dacheindeckung
geneigter Ddcher sind nur rote oder schiefergraue Dachziegel, —pfannen oder
—steine zuldssiq.

Je Grundstiick ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter
Laubbaum (z. B. gemdB der Auswahliste 1) anzupflanzen und im Be—
stand zu erhalten.

Regenwassernutzung

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschagswasser ist in Zisternen
mit einer GroBe von 25 | pro Quadratmeter Dachldche zu sammeln und

zZu verwenden.

C Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmal—
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Anzupflanzende Laubbaume in den Grundstiicksfreiflachen

Es wird die Verwendung folgender einheimischer und standortgerechter
Laubbdume empfohlen:

Auswabhlliste |

Acer platanoides -

Carpinus betulus - Spitz—Ahorn
Fagus silvatica - Hainbuche

Fraxinus excelsior — Rot—Buche

Gemeine Esche
Trauben—Eiche
Eberesche
Winter—Linde

Hochstdmmige Obstbdume in regionaltypischen Sorten.

Quercus petraea -
Sorbus aucuparia  —
Tilia cordata .

Richtfunkverbindung der Deutsche Telekom AG

Uber dem Plangebiet verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutsche
Telekom AG. Eine maximal zuldssige Bauhdhe von 29 m iber Grund darf
nicht Uberschritten werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 BGBIL. | S. 2141

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzung
verordnung BauNVO—) in der Fassung der Bekanntmachung vom
vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.12.1993, GVBIL. | S. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
Dritten Gesetzes zur Rechts— und Verwaltungsvereinfachung vom
vom 17.12.1998, GVBI. | S. 567

Verfahrensvermerke

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 30.03.2001 bis 17.04.2001

Beschluss

Als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung

beschlossen am 05.11.2001

Biirgermeiste

l'fJnterschrift

Prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und der
Gebdudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters innerhalb des
Geltungsbereiches rRach—dem—Siande—vom ubereinstimmen.

Der Landrat des
Main — Taunus — Kreises
Katasteramt

03. Dez. 2001

Datum

Unterschrift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
dem Hinweis auf die Bereithaltung am 032 03 3008, ortsiiblich bekanntge—
macht.

Der Magistrat der g 9., :

Stadt EPPSTE] N Waoltar ~ ©
BiirgermeisteUnterschrift

O8 .03 .A0C

Datum

Ubersichtsplan
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dipl.—ing. arch. j. basan Stadtteil Vockenhausen
dipl.—ing. h. neumann

dipl.—ing. e. bauer BebauunQSplan

64846  groB—zimmern "Jahnstralle-nordwestliche Hauptstralle"
im rauhen see 1

tel. : 06071 / 49333

fax : 06071 / 49359
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