Stadt Eppstein Bebauungsplan ,InNatura Eppstein 2020“ - Teilplan A

. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB Il. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB IV. Hinweise
i.V.m. § 81 HBO und § 42 Abs. 3 HWG
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1. Allgemeines Wohngebiet 5. Schutz von Versorgungsleitungen

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsge- 1. Zuldssige Dachneigung Vor Beginn von Erdarbeiten sollte Einsicht in die Gasbestandspléne bei
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver- der Abteilung Zentrale Netzauskunft der NRM Netzdienste Rhein-Main
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaR § 1 Abs. Héchstens 38° GmbH genommen bzw. die entsprechenden Pline angefordert werden.
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Bei allen BaumaRnahmen ist dabei die NRM-Norm, die dem Schutz aller
unterirdischer Versorgungsleitungen und -anlage, Armaturen, Mess-,
2. Dachhéhe Signal- und Steuerkabel dient einzuhalten. Die technischen Bedingungen
2. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden zum Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Die zulassige Dachhodhe betragt in den Teilgebieten WA 1, WA 2, WA 4 Signal- und Steuerkabel der Mainova sind hierbei zu beachten.
Je Wohngebéude ist nur eine Wohnung zulassig. Ausnahmsweise und WA 5 maximal 3,5 m, gemessen vom Anschnitt der AuRenwand mit
kdnnen im Gebiet WA3 zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zugelassen der Dachflache bis zum héchsten Punkt der Dachhaut. Bei Baumpflanzungen im Bereich vorhandener und geplanter
werden, wenn die Wohnflache der zweiten Wohnung 60% der Wohn- Im Teilgebiet WA 3 sind die Décher so auszubilden, dass eine Versorgungsanlagen muss ein Abstand zwischen Baumachse und
flache der ersten Wohnung nicht Uberschreitet. Gesamthéhe des Gebaudes von 11,0 m, bezogen auf das dargestellte Versorgungskabel von mindestens 2,5 m bestehen. Bei geringeren
natirliche Gelande, nicht Gberschritten wird. Abstanden sind die Baume in Betonschutzrohre einzupflanzen.
Diese Hohen dirfen auch nicht durch zusétzliche Dachaufbauten mit Dann kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,5 m
3. MindestgréRe der Baugrundstiicke einer FlachengroRe von iber 2 gm Uberschritten werden. verringert werden.
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt bei den als WA1, WA2,

WA3 und WAS festgesetzten Fldchen 600 m? und bei den als WA4 3. Grundsticksfreiflachen
festgesetzten Flachen 800 m2.
Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen verbleiben- V Empfehlungen
den Freiflichen der Baugrundstlicke, mindestens aber 55 % der Bau- .
4. Héhe der talseitigen AuRenwand grundstiicksflache, sind als Griinfliche anzulegen und im Bestand zu Erhalt von Baumen
unterhalten. Mindestens 30 % dieser zu begriinenden Freiflachen der , . , .
Die zul&ssige Hohe der talseitigen AuBenwand bis zum Anschnitt mit Baugrundstiicke sind mit einheimischen und standortgerechten Baumen Es wird empfohlen, bestehende Baume in den Hausgartenbereichen
der Dachflache betrégt in dem Gebiet: und Strauchern (z. B. gemaR Vorschlagsliste 1I) zu bepflanzen, wobei fiir zu erhalten.
die Bemessung je Einzelbaum eine Flache von 10 m? und je Einzel-
WA1= 55m strauch eine Flache von 2 m? in Ansatz zu bringen ist.
WA2= 6,0m Heckenpflanzungen bzw. Gruppenpflanzungen sind entsprechend ihrer Regenwassernutzung
WA3= 9.0m Flachenausdehnung einzurechnen. Anpflanzungspflichten aufgrund , L .
WA4= 45m sonstiger Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind auf oben EeI; Abv\éasser\;e;’lbar;d Mai.n;jTaun:ls emspgsh;t h'nzs_'ihtmh delr Rick-
Was= 50m
1 | / \ Das MaR bezieht sich mit Ausnahme von WA4 auf das im Bebauungs- und abflussspitzen und 50% des Zisternenvolumens flir die Brauch-
—— : . plan durch Héhenlinien dargestellte natirliche Geldnde. Bei WA4 be- 4. Energiesparendes Bauen wassernutzung bzw. zur Gartenbewésserung bereitzustellen.
' zieht sich das Maf auf die Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden
ErschlieBungsstralle. Fur Wohnhéauser wird ein erhdhter Warmeschutz gefordert. So darf der
Jahres-Priméarenergiebedarf (Qp) nicht mehr als 40 kWh/gm je Ge-
s e NS EE R N ) . _ baudenutzflaiche (AN) betragen. Der auf die warmelibertragende Um- . . .
P = {L | .. - 5. Offentliche Verkehrsfléchen - Verkehrsgriin fassungsflache des Gebaudes bezogene spezifische Transmissions- Der Bebauungsplan ,InNatura Eppstein 2020 ersetzt inner-
A | =t 4 J 5 g ™ warmeverlust (HT) unterschreitet den in der EnEV (Energieeinspar- halb seines Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. 11
\\ &‘g 1688 j;” f’\::\m !nqerﬁalb der tiffgntlichen Verkehrsflache - yerkehrsgrUn ist eine verordnung) angegebenen Hochstwert um mindestens 45%. der ehemaligen Gemeinde Vockenhausen sowie den Bebau-
/\\\\.\_\ :_’;\\“\.\\\\ standige Vegetahons;iecke ‘anzulegen und im Bestgnd zu unterhalten. ungsplan ,,Auf dem Wingersberg® in allen ihren Festset-
\, “Gemarkung / / /. e S Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind innerhalb der zungen.
o E\bpstein / Vi A | = Verkehrsgriinflache einheimische und standortgerechte Einzelbdume 5. Regenwassernutzung
. N P 5. N 1902/1 _/ (z. B. gemaR Vorschlagsliste [) anzupflanzen und im Bestand zu unter-
% 1867 \‘, ,,//A\\\:\“’ halten. Es sind ausschlieRlich Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Je Baugrundstiick ist eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von
b il i 4 <;__\ e Stammumfang 14 - 16 cm und durchgehendem Leittrieb zu pflanzen. mindestens 3 m® zur Sammlung und Verwendung von auf den Dach-
>/\ /_/ ] i A \\\\/;\/ Von den festgesetzten Standorten kann bis zu 5 m abgewichen werden. flachen anfallendem Niederschlagswasser anzulegen. Verfahrensvermerke
/,‘}/ /////?\,"-,/ } \ Q.q:r’ // \; AUfSteIlung
A o g ‘\_\ // / 8. Offentliche Griinfléachen - Spielplatz / Parkanlage iy
\,/’befq// B \\ R /, Y “ | | | L. Zuordnung gemal! § 9 AbS. 1a BauGB Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 09.05.2005
ot s \\\Q/ 1900/1 / / // Inperhalb der offentlllchen Gr.'Unﬂéche - Splelplatz/ Parkanlage ist zu
4 T A e ):/ ‘ mindestens 70 % eine star)dtge Vegetatlons.decke anzule:qen und im Die Festsetzungen innerhalb des Teilplanes B werden den Baugrund- Offenlegung
S \\e\ " // / o Bestand zu unterhalten. Mindestens 20 % dieser zu begriinenden Fléche stiicksflachen innerhalb des Teilplanes A als Ausgleichs- oder Ersatz- o , _ _ _
/\ X 1899/1 >/ o // / sind mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern R AR SUE B ffentlich ausgelegt in der Zeit vom 01.03.2010 bis 01.04.2010
N ORDEN L ?i P / q zu bepflanzen und im Bestand zu unterhalten. Bei der prozentualen
el ’\} g / K S Bemessung ist je Einzelbaum eine Flache von 10 m? und je Einzel-
- X PR S 4 strauch eine Flache von 2 m? in Ansatz zu bringen. Hecken- bzw. Beschluss )
0O 10 20 30 40 50 | 1897 v y /, / // y Gruppenpflanzungen sind entsprechend ihrer Flichenausdehnung Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenver-
\ B ¢ % 1595/1°\ / / / 7 / sinzurachnon. IV Hinweise sammlung beschlossen am 16.09.2010
] —_ il g3/5 \ \/\/ 3y o i F
7 Private Griinflichen - Gehdlzsaum 1. Bodeneingreifende MaBnahmen / Hinweise auf Kampfmittel 06.10.2010 gez. Simoﬁn, Erster Stadtrat
Datum Unterschrift
Innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Griinflache - Gehdlzsaum Vor‘ Baginmder Bauarbeltenlauf den Gru'?dStl,’leen auf de.nen bq.deneln-
. . ist auf mindestens 50 % der Fliche die Anpflanzung von einheimischen greifende Manahmen stattfinden sollen ist eine systematische Uber-
Zeu;henerklarung und standortgerechten Baumen und Strauchern (z. B. gemaR Vor- p_i_'ufun:q durchzyfuhren, da eine Ausyvertung der beim Kampfmlttel— Katasterstand
schlagsliste Il) vorzunehmen und im Bestand zu unterhalten. Die raumdier_wst.vorllege‘nden Krlegslufftbllder ergeben hat, dasls sich das Stand der Planunterlagen: 01 /2008
Festsetzungen Hinweise Errichtung von baulichen Anlagen unzuléssig. Bei der prozentualen Plangebiet im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet und vom
Bemessung ist je Einzelbaum eine Fliche von 10 m? und je Einzel- Vorhandensein von Kampfmittel auf solchen Flachen grundsétzlich _ ——
BB Offentiche Verkehrsfischen Wald mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Wenmmslagens SandsindEsmrms strauch eine Flache von 2 m? in Ansatz zu bringen. Hecken- bzw. ausgegangen werden muss. Genehmigung am 20.10.2010
Egg dzsucrhEa;‘]ct-wl\ll%ﬁEr?}%Xgpﬁg%?gﬁyatur ud - ————- Qruppenﬁﬂanzungen sind entsprechend ihrer Flachenausdehnung gz.:_lll31.2-61d chi_/m-%z »
einzurecnnen. egierungsprasidium Darmsta
[ ] Offentliche Verkehrsflachen - Weg _ i P = 2. Gehdlz-Auswahllisten B ::n Auftrag
Anzupflanzende Einzelbdume ———=*—— Hohenlinien in Meter Gber NN gez. Dickel-Uebers
: ; Vorschlagsliste |
Offentliche Verkehrsflachen - Verkehrsgriin o _ _ S \é\gﬂ:nm:lﬁﬁfzign:z: dzsucr::aitc-;h[\l;:t'lilfnughzf:e\f%?ilgpadnéur Entwicklung von : Bekanntmachung
- —e—e—e——  Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen Vorgeseheine Aufteilung der éffentlichen : Acer platanoides 'Columnare’ (Spitz-Ahorn 'Columnare’) Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
_ _ Eiihe Bl - Bkl Barian Verkehrsflachen | " Innerhalb der festgesetzten Waldflache mit MaBnahmen zum Schutz, Acer platano!des :Cleve[ani:l' (Spltz-Ahoml 'Clevelarlld’) mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am 28.10.2010 orts(iblich bekannt
entliche Grlinflachen - Spielplatz / Parkanlage T [ ] Fahrbahn / Mischverkehrsflachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Acer platanoides lestedt (Spitz-Ahorn 'Olmstedt') gemacht.
03 [msom|  Nutzungsschablonen ezl Gehweg Naturnaher Waldrand ist die Anpflanzung und Entwicklung eines é‘g‘rt;lsuzoég;tigtfé':ﬂ::ﬁg‘:e%”e)
Private Griunflachen - Gehélzsaum LA Geiae Raspll gt:sst;:’f;egu\/s\g:ir;gﬁiﬁ ;?gﬁzxi!;r;:enuu;; ST;rﬁj?ri;g?eil;tin(t;erzglltzeen' Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie’ (Esche 'Westhof's Glorie') 08.11.2010 gez. Simon, Erster Stadtrat
WA Allgemeines Wohngebiet aufzuforsten. G fféﬁafé tg[aggsg)-ﬂche) e S
T DA (11'5 \?Vr::jtiliﬁzetzi?fs Vorgeschlagene Einzelbaumpflanzung Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde 'Greenspire')
| aps 1 ' . . ] '
Uberbaubare Grundsticksfischen I Zah! der Vollgeschosses als Hochstmal _ ’ 9. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauem, soweit sie Tilia cordata 'Rancho’ (Winter-Linde ‘Rancho’)
A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig Schnitt A-A zur Herstellung des Straltenkérpers erforderlich sind Rechtsgru ndlagen
Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der festgesetzten Flachen Vorschlagsliste |l . st BB i o Neubek 75.06.2004
Nicht berbaubare Grundstiicksflichen : ftr Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern ist nur zulassig, augesetzbuc au in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.
Wimia  12cilagaterelh dee Sebaulingapiapos wenn die Funktion der vorgenannten Aufschiittungen, Abgrabungen Acer campestre (Feld-Ahorn) (BGBI. | 8. 2414)
und Stlitzmauern zur Herstellung des StralRenkérpers nicht beeintréch- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Flachen firr Aufschiittungen, Abgrabungen und tigt wird, ansonsten sind sie im Bestand zu erhalten. Die zuléssige Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
mmnnit Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Héhe von Stiitzmauern darf héchstens 1,5 m tiber / unter Oberkante Berb.erls vulgaris (Ge_melne Berberitze) -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | 8. 132
Strallenkérpers erforderlich sind der ErschlieRungsstrale betragen. Aufschiittungen und Abgrabungen, Carpinus betulus (Hainbuche)
soweit nicht durch Stiitzmauern gesichert, sind zu begriinen und durch Cornus alba (Hartriegel) § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
geeignete Gehdlzpflanzungen zu mindestens 50% dauerhaft zu be- ggmuz ?aisggfsége(gigﬁgien)er TGN Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142
flanzen. s
P Corylus avellana (Waldhasel) _ Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn) 25.06.2002, GVBI. | S. 274
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
10. Anzupflanzender Einzelbaum im Stralenraum Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
) . ) _ _ H'lppophae rhamnoides (Sandd_orn) 06.05.2005, GVBL. | S. 305
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 11 standort- Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
gerechte Einzelbdume (z.B. gemaR Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) Ub "
SChnltt A _ A, 3 im Bestand zu unterhalten. Es sind ausschliellich Hochstamme, 3 x ver- Malus spec. (Apfel) erSkarte
% © p pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm und durchgehendem Leit- Prunus spec. (Kirsche) { W oa
= » = trieb zu pflanzen. Die Baume sind in einer unbefestigten Baumscheibe Prunus spinosa (Schiehe) »
von mindestens 6 m? zu pflanzen und durch geeignete Schutzmafinah- Pyrus communis (Wild-Birne)
3 2 (\—?J __m — - men im Bestand zu erhalten. Vom festgesetzten Standort kann bis zu Quercus spec. (Eiche)
P g = s | ¢ 0 5 m abgewichen werden. Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
= n e $ RV T % i Rubus spec. (Brombeere, Himbeere)
—Q/“” | i : Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)
C'; ; Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
= / E Sorbus aucuparia (Eberesche)
i Sorbus domestica (Speierling)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Gelandeschnitt mi = 3. Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmélern =
Uberhthung 2.0 NN+245.00m | | P vaid
ey — r:_E ] g IR . g A ‘ T Tz : :rg 2":;;": Wenn bei Er?arbeiten Bodendenkmaler bekannt Yverdgn, ist dies dem Stadt Eppstein
g = g B B BE & & g g I g g g g g g Blee Bl EIRE Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologische Denkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen Bebauungsplan
(§ 20 HDSchQ). In diesen Fallen kanp fur die weite.re Fortfuhrung.des ,,InNatura Eppstein 2020 - Te”p|an A
Verfahrens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich
MaRstab: 1:1000 Entwurf: Februar 2010
4. Altablagerungen Auftrags-Nr.. PA50075-P Geéndert:  September 2010
[ 11 L1 1]
Nérdlich bzw. nordwestlich der geplanten ErschlieBungsstrale ist p!an U n§Sbu E‘j@ %ur Stadtebau
teilweise mit aufgefiliten Bereichen zu rechnen. ‘ " goringer_hoffmann_bauer
64846 grolR-zimmern tel. : 06071/49333
im rauhen see 1 fax : 06071/49359
Hoffmann e-mail: bnb@gelis.de
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