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| ]. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTLEGUNGEN] gem. § 9 (1) BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 zuletzt geiandert durch Gesetz vom 6.7.1579 [ZEICHENERKLARUNG]
. -. . ] re .- - l'- - . . 2 . i .
BGBI. 1.5.949 i.V. mit der BauNVO i.d. F. vom 15.9.1977 BGBI 1.S5.1763 N Uher s rsuniieben Golbangsberoidis 3
1 Art_der baulichen Nutzung| : —--—--— Gemarkungsgrenze
1.1 Das Plangebiet ist

1.1.1 als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO fiir den Bereich nordlich der Eberle Straf3e festgesetzt, : Baugrenze
Zulissig sind: Ausbildungszentrum des Hess. Sparkassen-u.Giroverbandes m.Internatsteil u.Wohnbereich f. Hausmeister, Haustechniker, Heim -

: t iedli . ;
leiter u.Dozenten (Haus -u.Lehrpersonal) Crelisas arsciualiisher Nutzake

Nichi thbtbanhare Gerndstijehsiiiohe

1.1.2 als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fiir den Bereich siidlich der Eberle StraBe festgesetzt.
1.41.3 Der Bereich ostlich der BergstraBe ist als » Fliche fiur Gemeinbedarf« - Schule , Schuleinrichtung u.Sporthalle -gem. § 9(1)Nr.5 BBauG festgesetzt. T aw G v
1.2 Gem.§1(6) BauNVO wird festgesetzt ,daf3 die Ausnahmen gem.§4(3)Nr.1,2,4,5 u.6 BméNVO T ok s - Uberbaubare Grundstiicksfliache PP E TS 5
=~ Betriebe des Beherbergungsgewerbes =~ sonstige nicht storende Gewerbebetriebe = Gartenbaubetriebe —~ Tankstellen » Stalle fur eintier - :j Vi hpatls . ahisy Bitvoensteis 4
haltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen - unbeschadet der zulissigen Nebenanlagen gem. R Sl ok T ahpbann, Surgerstin. 3
g€ 14 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. 5 o ST ] Verkehrsfl.:verkehrsberuhigte Zone
{ : i c Sch : i i >n = nicht sto : iebe : .2 BauN :
¢ D Sﬁgn}:t §2111(1§?351i3§u51i\]n‘{19 wird festgesetzt ,dal3 = Schank-u. Speisewirtschaften nicht storende Handwerksbetriebe gem.§4 (2) Nr.2 Bau CEEEE Iischo fic das Parken vor Ealirasugon
1.4 Wohngebiude auf den Grundsticken Flur 8, Flurstucke 161 - 174 (Eberle Straf3e) diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben . FuBweg , Zufahrt , Stellplatz SI! a IA D T T ‘ ’ 0 CK E N H A SE N
i2 Ma3 der baulichen Nutzung] g , ™ U
91 Das Mal3 der baulichen Nutzung(Zahl der Vollgeschosse ,Grundflichenzahl, Geschof3flichenzahl) ist durch entsprechende Planzeichen festgesetzt. R | Vorhandene Bebauung
_ 3 Bauwelse] : ; :
5 3.1 Im Baugebiet sind Einzel - u. Doppelhauser gem. Planeintrag zulissig. Hauptfirstrichtung
_Stellung der baulichen Anlagen| = Geplante Garagen
4.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ( Hauptfirstrichtung) ist durch entsprechende Planzeichen festgesetzt. A = .
5 MindesteroBe doF BaupPtihdstiicke : FFG.....] Fliche fur Gemeinbedarft
5.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf 450 m? festgesetzt . Ot obe Grintlache ’,

o XWX

[6 Flichen fur Stellplatze und Garagen

6.1 Garagen und Steilplatze sind nur auf der im Bebauungsplan festgelegten Fliache bzw. in der uberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig.

[7 Anpflanzen von Biumen und Siriuchern

7.4 Die entsprechend festgelegten Flichen sind mit bodenstindigen Baumen u. Strauchern zu bepflanzen. Fiir die im Bereich der Stellplatzflachen
festgelegte Bepflanzungsfliche kommt eine Bepflanzung mit Einzelbiumen und Baumgruppen in Betracht.

- [I1.BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTLEGUNGEN]| gem.§9(4) BBauG i.V. mit der Verordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht
4 b

Flache fur Forstwirtschaft

Flache fur das Anpflanzen von Baumen
u. Striuchern gem. § 9(1) 25a BBauG ;
Flachenhaft , Einzelbaume
Allgemeines Wohngebiet

und das

eruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan vom 28.1.1977 und § 118(4) HBO vom 16.12.1977 Shordisiaebiiat : N ETTSPRUNG ) f é:"
, : e —— 5
1 Dachgestaltung] I Zahl der Vollgeschosse 3 S B SE e E‘g ‘
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Flachdacher und Pultdicher unzulissig . ’ s 1
1.2 Dachneigung 22°- 35° 5 Offene Bauweise 5 i I |
[2 Dachaufbauten, Kniestocke| : ) 0.4 Grundflachenzahl / = e A . , ,
21 Dachgaupen bis zu einer Linge von 6/10 der jeweiligen Dachfliche sind nur bei einer Dachneigung von 31-35 zulassig. « U‘ o
2.2 Kniestocke bis zu einer Hohe von 80cm sind nur bei Dachneigung von 31 - 35 zulassig. 0,5 Geschof3flachenzahl Z! | ° \
[3 Hohe des ErdgeschoBfuBbodens] % SN : " gl = | B |
3.1 Die Hohe des ErdgeschoB3ful3bodens (sog. Sockel) darf die notwendige Hohe , die durch die Mindestgefillslage zum Kanal erforderlich ist, nicht iibersteigen; o Nur Einzelhiuser zulissig i ee
{4 Girtnerische Gestaltung_der Grundsticksfreiflichen FAN Einzel - u. Doppelhiiuser zuliissig i | | _ I
4.1 Die nicht iiberbanten Flichen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfreiflachen i.S.des §10(1)HBO sind zumindest 5/10 gartnerisch anzulegen und zu : ¢ 3 ] | : £ F D
unterhalten (Griinfliche) . Dabei sollen in angemessenem Umfang Biume und Straucher gepflanzt und unterhalten werden. 5 o e Wialdgrenee = | ‘ \ : - &
Die Befestigung der Grundstiicksfreiflichen ist nur zuldssig,wenn dies wegen der Art der Nutzung erforderlich ist. Hierbei sind wasserdurchlassige @ |  acimimimime= Waldabstandsgrenze ] o | i :
Baustoffe zu verwenden ,wenn nicht die besondere Zweckbestimmung der Fliche eine andere Befestigungsart notwendig macht. ‘ : e S L= \
vewwe Bereich ohne Ein-und Ausfahrt 4 . < |




