Stadt Eppstein, Stadtteil Niederjosbach

Der Bebauungsplan "Hollergewann, 1. Anderung" ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches den Bebauungsplan "Hollergewann" nur hinsichtlich der nachfolgenden
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen. Die (ibrigen Festsetzungen des Bebauungs-

Bebauungsplan "Hollergewann, 1.Anderung"

Allgemeines Wohngebiet 1. Dachgestaltung 1. Hangwasseraustritt 6. Versorgungsanlagen der Siiwag Netz GmbH
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, , . : ) . , L o , Die Stromversorgung kann Uber die im Rahmen des Bebauungsplanes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten- T4 Afs Dachfor:men sind nur Satteldacher, S?W{e versetzte Pultdacher mit Im Hangbereich kann zeitweise und értlich Schichtwasser austreten., "Hollergewann" projektierten Leitungen erfolgen.
baubetriebe und Tankstellen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be- einem maximalen Versatz von 1,5 m zulassig. Die jeweils giiltigen Bestimmungen,Vorschriften und Merkblatter (VDE,
standteil des Bebauungsplanes. Merkblatter liber Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
2. Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern anlagen usw.) sind zu beachten.
5 isfder Nt 1.2 Die zulassige Dachneigung betrégt mindestens 20 Grad und héchstens 38 Grad Bei Baumpflanzungen im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten Ver-
; als der Nutzun i i i i sorgungsanlagen muss der Abstand zwischen B b
° o sl oo oine Dachnolgung bl 24 45 Grad zugslassen werden, Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so it dies petragen. Bei geringeren Abstandan aind die Bume sum Sonuts dorvor.
enn eine Photovoltaikanlage oder Sonnenkollektoren in einer Mindestgréfie . ; 5 : y
Grundflachenzahl (GRZ): 0,3 von 6 gm auf den Dachﬂéchgen aufliegen. g dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Ab’.t‘ellung Arcrlao'loglsche D.enk- sorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante
GeschoRflachenzahl (GFZ): 0.6 malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. der Schutzrohre bis auf die Verlegungstiefe reichen muss. Bei dieser Schutz-
(GFZ): 0,
, . . _ _ . ) mafinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m
Die zuliissige Firsthdhe darf héchstens 12,5 m betragen Ausnahmsweise sind Flachd&cher sowie geneigte Dachflichen bis zu 15 Grad verringert werden,
Die zulsssige Traufauenwandhdhe (bis zum Anschnitt mit der Dachfliche) fir Garagen zuldssig, wenn sie begriint werden. 3. Vorschlagslisten I\r/w jedem !fage si:l/d Baumpﬂan;-ungen im Bgreich der Versorgungsanlagen im
betragt hdchstens 7,0 m. ) oraus mit dem Versorgungstrager abzustimmen.
Um Unfalle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist allen
Diese Hohenbeschrénkungen diirfen ausnahmsweise um 0,5 m (iberschritten 1.3 Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel, -pfannen 3.1 Vorschlagsliste | mit Erd- oder Strallenbauarbeiten in der N&he der Leitungstrassen beauf-
werden,ﬂwenn der Hﬁhenunters‘ghied des natUrlichen Geféndes auf exinem Bau- oder -steine zulassig. (einheimische und standortgerechte Laubb&ume und Stréucher) tragten Firmen zwingend zutAquage ZU rqachen, vor Beginn der Arbeiten die
grundstlick mehr als 3,5 m betrégt. Alle MaRe beziehen sich auf das im entsprechenden Bestandspléne bei der Stiwag Netz GmbH abzuholen.
Bebauungsplan durch Hohenlinien dargestellte Gelande. (B, S) Acer campestre (Feld-Ahorn)
1.4 Dachdffnungen in der talseitigen Dachfléche sind bis zu hdchstens 15 % (B)  Betula pendula (Sand-Birke)
der talseitigen Dachflache als Dacheinschnitte und bis zu héchstens 5 % Eg) S) gi;g?suzabﬁéﬁliféﬂgg?n lg;:gg Hartriegel)
3. Bauweise der talseitigen Dachflachen als Dachfléchenfenster zul3ssig. (S) Corylus avellana (Waldhasel)
(S)  Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn) Verfahrensvermerke
. . Offene Bauweise, (S) Euonymus europaeus (Pfaffenhlitchen)
Zeichenerklaru ng es sind nur Einzel- und Doppelh3user zuléssig. 1.5 Zwerchh&user sind unzuléssig. Die Lange von Dachgauben darf auf der (B)  Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
talseitigen Dachfléche insgesamt 50 % der Fassadenldnge nicht tiber- (B) Juglans regia (Walnuss)
Festsetzungen Garagengebé&ude einschlieflich Abstellraum bis zu einer Lénge von 8,0 m schreiten. (S)  Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) Aufstellung
und einer maximalen Héhe der bergseitigen AuRenwand von 2,8 m tiber (8)  Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 10.11.2011
Uberbaubare Grundstiicksflache CN)belf]Igante Garagethfu@boden sind ohne Grenzabstand an einer g; IIZrunus spinosa (?\thlldeh;) )
achbargrenze zulassig. yrus communis (Wild-Birne
2 A . (B) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Nicht Uiberbaubare Grundstiicksfliche 2. Einfriedigungen (B)  Quercus petraea (Trauben-Eiche) Offenlegung
(S) Rosa canina (Hunds.-Rose) Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 28.11.2011 bis 30.12.2012
4. GréRe und Breite der Baugrundstiicke Fdr die rlckwértigen und seitlichen Grundstiickseinfriedigungen sind keine (S)  Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)
— Baugrenze geschlossen wirkenden Einfriedigungen mit Ausnahme von Laubgehdlz- Eg; g:ggﬂgﬁ: :;%;am(fg?_‘rf;rjs; riﬂglmedgr)
Die Mindestbreite eines Baugrundstiickes betrégt 9 m, die Mindestgréie hecken zulassig. (B)  Sorbus aucuparia (Eberesche) RasEhlss
<+ Hauptfirstrichtung eines Baugrundstlickes betrégt 250 gm. (B)  Tilia cordata (Winter-Linde) Als Satzung geméR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetever-
. sowle hochstémmige Obstbéume sammlung beschlossen am 29.03.2012 .
| St/ga ._ Flache fir Stellplatze und Garagen ) o _ ) 3. Regenwassernutzung (B) = Baum 20.03.2012 ‘!{.é@’ﬁ
5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (S) = Strauch Datum Unterschrift
! Flache fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, bl et a : o --
/ soweit sie zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich sind Je Wohngebaude sind hichstens 2 Wohnungen zuldisslg. J(—*'j Baugrundstlick ist eine Zisterne mit einem Fassungsve.rmogen von
mindestens 3 cbm zur Sammlung und Verwendung von Niederschlags- 39 v v sslicia]
- y orschlagsliste
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wasser von den Dachflachen anzulegen. : o i fasi Katasterstand
Ej 5 Sl o (Gehdlze zur Béschungs- und Hangbefestigung) Stand der Planunterlagen: 01 /2011
! a na Garagen
=P = 9 Acer campestre (Feld-Ahorn)
Hinweise o ol 8 & st innerhalb der Carpinus betulus (Hainbuche)
Die Errichtung von Stellpldtzen und Garagen ist innerhalb der nicht 4. Grundstiicksfreiflachen Cornus alba (Hartriegel)

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Hohenlinie in Meterr Uber N.N.

Geplante Stralle

o ==
Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir =AY ST
5 ! S hi \E
ReChtsgrundlagen Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern ist nur zuldssig, wenn die A : qﬁb':\g\g‘ﬁ\_'_’f\ )
o AN i

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004

(BABL1S. 2414) sie im Bestand zu erhalten. Die zuldssige Hhe von Stlitzmauern darf héchs- Es wird empfohlen, 50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und f\QBa‘;_Wj =5 2y
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- tens 1,5 m Uber/unter der Oberkante der ErschlieRungsstrale betragen. somit zur Minderung von Hochwasser- und Abflussspitzen und 50 % des A\ s W\ * ‘ =
ordnung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, Aufschittungen und Abgrabungen, die nicht durch Stlitzmauern gesichert Zisternenvolumens flir die Brauchwassernutzung bzw. zur N { ot Hguda) 2
BGBI. | S. 132 sind, sind zu begriinen und durch geeignete Gehdlzanpflanzungen (z. B. Gartenbewésserung bereitzustellen. 2l /;1_:1' \% nwﬁg_“u_[_g/ %4
gemal Vorschlagsliste Il) zu mindestens 50% dauerhaft zu befestigen. _Lsu'ﬂ 7' s k =

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
15.01.2011, GVBL. | S. 46

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010 GVBI. | S. 548

planes "Hollergewann" gelten weiterhin fort.

| Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der Nutzung

Uberbaubaren Grundstticksflache nur in einer Tiefe von héchstens 16 m ab
der Strallenbegrenzungslinie der jeweiligen ErschlieRungsstraiie sowie in den
flr sie festgesetzten Flachen zuldssig.

7. Hauptfirstrichtung

Von der festgesetzten Hauptfirstrichtung kann bis zu 5 Grad abgewichen
werden.

8. Fléche fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers
erforderlich sind

Funktion der vorgenannten Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
zur Herstellung des StraRenkdrpers nicht beeintrachtigt wird, ansonsten sind

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 81 HBO und § 37 Abs. 4 HWG

Mindestens 50 % der Baugrundstlicksflache sind als Griinfliche anzulegen
und im Bestand zu erhalten. Mindestens 15 % dieser zu begriinenden Fléche
sind mit standortgerechten und einheimischen Bdumen und Strauchern (z. B.
gemal Vorschlagsliste 1) zu bepflanzen und im Bestand zu unterhalten. Der
Baumanteil darf 20 % nicht unterschreiten, wobei flir die Bemessung pro
Baum eine Flache von 10 gm und pro Strauch eine Fléche von 2 gm an-
zurechnen ist. Bdume sind ausschlieflich als Hochstdmme, 2 x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 10 bis 12 ¢cm zu pflanzen. Gehdlzpflanzungen
aufgrund anderer Festsetzungen sind hierauf anzurechnen.

lll Hinweise und Empfehlungen

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Forsythia intermedia (Forsythie)

Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa multiflora (VielblUtige Rose)

Rosa spinosissima (Bibernell-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Syringa spec. (Flieder)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

4. Rickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen

5. Gestaltung von Wegen, Zufahrten oder Terassen.

Es wird empfohlen, bei der Anlage von Wegen, Zufahrten oder Terassen
wasserdurchlassige Materialien oder Belége zu verwenden.

Hinweise und Empfehlungen

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am 08. 05. 2042 ortsiblich bekannt

gemacht.
04, 0S.2012 4// &5

Datum Unterschrift

sl
ol S gdit
mtﬁwqy

i AT T % o T
\ Ay ‘{\lla.
s o ‘-'-i M

SR
P Y

e
a

S

s

A

i

0
~

Stadt Eppstein
Stadtteil Niederjosbach
Bebauungsplan ,Hollergewann, 1. Anderung"
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