Stadt Eppstein, Stadtteil Niederjosbach

Bebauungsplan 4. Anderung ,Zeil"
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Der Bebauungsplan 4. Anderung ,Zeil" ersetzt innerhalb seines rdumlichen
Geltungsbereiches den Bebauungsplan ,Zeil" in allen seinen Festsetzungen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Reines Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,5

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliellich der zu
ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswénde sind
mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse: |

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
15.01.2011, GVBI. 1 S. 46

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010, GVBI. | S. 548

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache ist die Errichtung von Stlitz-
mauern, Bdschungsbefestigungen und sonstige baulichen Anlagen zur Bdschungs-
sicherung zuldssig.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind bis zu einer Tiefe von 17 m, gemessen von der Stralenbegrenz-
ungslinie der ErschlieBungsstralie zuldssig. Garagen sind mit einem Mindestab-
stand von 5 m zur StralRenbegrenzungslinie der Erschlieungsstrafie zu errichten
und dirfen einen Abstand von 17 m zur vorgenannten Stralenbegrenzungslinie
nicht Uberschreiten.

Bauweise

Offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG

Grundstlicksfreiflaichenbegriinung

Die nach Abzug der Uberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden
Freiflachen, mindestens aber 40 % der Baugrundstiicksfliche, sind zu begriinen.
Mindestens 25 % dieser zu begrliinenden Freiflache sind, soweit nicht vorhanden,
mit einheimischen und standortgerechten Bdumen und Strauchern zu bepflanzen
und im Bestand zu unterhalten, Fir die Bemessung ist je Einzelbaumpflanzung eine
Flache von 10gm und je Einzelstrauchpflanzung eine Flache von 2 gm in Ansatz zu
bringen. Gruppenpflanzungen sind entsprechend ihrer flichigen Ausdehnung einzu-
rechnen.

Werden flaichenhafte Baum und Strauchbestinde erhalten, so sind diese nach ihrer

tatsachlichen flachigen Ausdehnung einzurechnen. Erhaltene Einzelbdume (nur
Laubbdume) sind entsprechend der vorhandenen Traufflache zu beriicksichtigen.

Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln
und z.B. zur Gartenbewésserung oder als Brauchwasser zu verwenden.

Hinweise und Empfehlungen

Erhalt von Geholzbestinden

Vorhandene Flachen mit Baum- und Strauchbesténden, die nicht zwingend fiir die
Neubebauung und Erschliefung erforderlich werden, sollten im Bestand erhalten
werden.

Bodendenkmailer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachddcher bzw. flach geneigte Dacher zu begriinen,

Riickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen

Es wird empfohlen, 50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzdgerung und somit
zur Minderung von Hochwasser- und Abflussspitzen und 50 % des Zisternenvolumens
fUr die Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung bereitzustellen.

Versorgungsanlagen der Siiwag Netz GmbH

In der westlichen StralRenseite verlauft ein Kabel der Stiwag Netz GmbH. Die jeweils
giltigen Bestimmungen,Vorschriften und Merkblétter (VDE, Merkbléatter Uber
Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) sind zu
beachten.

Bei Baumpflanzungen im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten Versorgungs-
anlagen muss der Abstand zwischen Baumachse und Kabel 2,50 m betragen. Bei
geringeren Absténden sind die Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die
Verlegungstiefe reichen muss. Bei dieser Schutzmalnahme kann der Abstand
zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind Baumpflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen im Voraus
mit dem Versorgungstriger abzustimmen.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist allen mit Erd-
oder Strallenbauarbeiten in der Nahe der Leitungstrassen beauftragten Firmen
zwingend zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden
Bestandsplane bei der Siwag Netz GmbH abzuholen.

Gestaltung von Wegen, Zufahrten oder Terassen

Es wird empfohlen, bei der Anlage von Wegen, Zufahrten oder Terassen
wasserdurchlassige Materialien oder Belage zu verwenden.

Hinweis auf die Bereithaltung am 03.05. 2042, ortsiibch bekannt gemacht.
04.05.20n2 :

Verfahrensvermerke

Aufstellung
Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 09.06.2011

Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 28.11.2011 bis 30.12.2011

Beschluss

Als Satzung geman § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtv tenversammlung
beschlossen am 29.03.2012 .

Datum 30.03. 2012 Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 01 /2011

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem

Datum Unterschrift
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