Stadt Eppstein, Stadtteil Niederjosbach
Satzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB ,Obergasse”
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der Satzung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, BGBI. 1 S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.01.2011, GVBI. 1 S. 46

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

MaRB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl: 0,3
Die maximale Gebaudehohe betragt:

- in der mit Ziffer A bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache hochstens
283 m U. NN

- in der mit Ziffer B bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache hochstens
281 m U. NN

- in der mit Ziffer C bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache hochstens
9,5 m - bezogen auf das im Planbild dargestellte natirliche Gelande

Bauweise

offene Bauweise; es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Anzahl von Wohnungen in Wohngebéuden

Je Wohngebaude sind nur 2 Wohnungen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Bei Neubauten ist der Einbau von Nist- und Quartiersteinen - je Gebaude
mindestens vier Steine, zwei Fledermaussteine und zwei Niststeine fur Vogel,
im oberen Hauswand- oder Dachbereich - fur hdhlenbritende Vogelarten und
Fledermause vorzunehmen. Die Steine sind in ihrer Funktion dauerhaft zu
erhalten.

Fir den Verlust von Baumhohlen durch zu entfernende Baume ist als Ersatz
je wegfallendem Laubbaum mit einem Stammumfang ab 60 cm, gemessen in
1m Hohe, ein Nistkasten fur Halbhohlenbriter oder fiir Hohlenbriter aufzu-
hangen.

Flache zum Anpflanzen von Strauchern
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist eine
mindestens zweireihige Heckenpflanzung aus einheimischen und standort-

gerechten Strauchern anzulegen und im Bestand zu unterhalten. Es sind
ausschlieB3lich Straucharten zu verwenden .

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 81 HBO

Dachform

Es sind nur Sattel- und Mansarddéacher sowie Flachdacher zuléssig.

Hinweise und Empfehlungen

Nist - und Quartiersteine

Die Nist- und Quartiersteine kdnnen gruppenhaft oder kolonieartig eingebaut
werden. Folgende Steintypen sind zu verwenden:

Niststeine fur Vogel

Fluglochweiten: rund:

oval: 55-33 mm
halbrund: 110 x 80 mm

32 mm

Fledermaussteine

Fluglochweite:  oval: 55 x 26 mm

Nistkédsten fiir Halbhéhlen- und Héhlenbriiter

Baumlauferhohle

Halbhdhle

BrutraumgrofRe: 15 x 21 cm

Kleiberhdhle

Brutinnenraumdurchmesser: 20 cm
Fluglochweite:  rund: 32 mm
Nisthdhle

Fluglochweiten: rund: 26 bis 32 mm
oval: 29 x 55 mm

zur festen Anbringung am Baum oder zur
freihangenden Aufhangung mit kegelférmigem Dach

Erhalt von Gehélzbestinden

Vorhandene Flachen mit Baum und Strauchbestanden, die nicht zwingend fur
die Neubebauung und ErschlieBung entfernt werden missen, sollten im
Bestand erhalten werden.

Samtliche Gehdlzbestande (Bestand und Planung) sollten extensiv gepflegt
werden.

Gehélzrodungen

Die Rodung von Gehdlzen muss auRerhalb der Brutzeit - also zwischen
01. Oktober und 28. Februar- erfolgen.

MaBnahme bei Gebaudeabrissen

Bei Abrissarbeiten bestehender Gebdude sind Fassadenverkleidungen vor
dem Abriss auf Fledermause zu Uberprifen. Sollten Fledermause angetroffen
werden, so ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu
veranlassen.

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverzuiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde
und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Gartenteich im Flurstiick Nr. 226/148

Bei Eingriffen in die Teichflache ist vorab zu prifen, ob die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Ist dies der Fall, so sind fur die
vorgefundenen Tiere geeignete Ersatzquartiere bereitzustellen und eine
Umsiedlung durch geeignetes Fachpersonal, in Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehorde, vorzunehmen.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom

16.09.2010

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 07.11

.2011 bis 09.12.2012

Erneut 6ffentlich ausgelegt in der Zeit vom 16.04.2012 bis 18.05.2012

Beschluss

Als Satzung gemalf von der Stadtverordnetenversammlung

beschlossen am 21.06.2012

Datum Unterschrift
Katasterstand
Stand der Planunterlagen: 12/2010

Bekanntmachung

Der Beschluss der Satzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf

die Bereithaltung am

Datum

Unterschrift

ortsublich bekannt gemacht.

s \V

. Forsthalis ) L Ngho
i herjosbach S AN\E A

\Ebe]

Stadt Eppstein, Stadtteil Niederjosbach
Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB

,Obergasse”

Malstab:
Auftrags-Nr.:

1:1000
PB00081-P

Stand:

August 2012

planungsburo am

64846 gro3-zimmern
im rauhen see 1

Hoffmann

m&%mcmm

rimAar haffrmann ha
ringer-normmann.pau

tel. : 06071/49333
fax: 06071/49359
e-mail: bnb@gelis.de

www.planungsbuero-fuer-staedtebau.de

21.08.2012 hek




