Stadt Eppstein  Stadtteil Eppstein

Bebauungsplan ,Lorsbacher Straf3e / Langenhainer Stral3e”

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern
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Gebiet 1 Gebiet 2
Grundflichenzahl (GRZ): 0,25 0,15
Geschossflichenzahl (GFZ): 0,5 0,3

Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstmald

Die Errichtung eines weiteren Vollgeschosses als unterstes Geschoss ist
ausnahmsweise zuldssig, wenn dieses keine Aufenthaltsrdume besitzt und
seine Deckenoberkante im Mittel maximal 1,8 m Uber die Geldndeoberflache
hinausragt. Die GFZ darf dann bis 0,75 in Gebiet 1 bzw. 0,45 in Gebiet 2 be-
tragen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfliche ist die Errichtung von
Stutzmauern, Béschungsbefestigungen und sonstige baulichen Anlagen zur
Boschungssicherung zuléssig.

Stellplédtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind bis zu einer Tiefe von 15 m, gemessen von der
Strallenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralie zuldssig.

Bauweise

Offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zuldssig

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Je Wohngebéaude sind maximal drei Wohnungen zulassig.

Private Grunflache - Garten
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Gebietsnummer

Innerhalb der privaten Griinflache - Garten ist die Errichtung von baulichen
Anlagen zur Verkehrssicherung der angrenzenden Strallen wie z.B. Stlitz-
mauern und Boschungsbefestigungen zulassig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO

Zulassige Dachform und -neigung

Es sind nur Sattel, Walm- und Pultdacher zuldssig.

Geneigte Dacher dlrfen ausschlieRlich mit einer Dachneigung von mindestens
25°bis 45° errichtet werden.

Garagen und Nebengebéaude dirfen auch mit Flachdach errichtet werden.

Grundstticksfreiflachen

Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Frei-
flachen der Baugrundstlicke sind als Grinflache anzulegen und im Bestand zu
unterhalten.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). In diesen Fallen
kann fur die weitere Fortflhrung des Verfahrens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich werden.

Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen
zu sammeln bzw. zurtckzuhalten und als Brauchwasser oder zur Gartenbe-
wasserung zu verwenden. Dabei sollten 50 % des Zisternenvolumens zur Abfluss-
verzégerung und somit zur Minderung von Hochwasser- und Abflussspitzen
bereitgestellt werden, wobei diese sich nach einem Regenereignis selbsténdig
entleeren sollten und somit fir ein darauf folgendes Regenereignis als
Rickhaltevolumen zur Abflussverzégerung wieder zur Verflgung stehen. Die
ubrigen 50 % des Zisternenvolumens sollten fur die Brauchwassernutzung bzw. zur
Gartenbewdsserung genutzt werden.

Dachbegriinung

Flache und flach geneigte Dacher (z.B. von Garagen und Carports) sollten begriint
werden.

Versorgungsleitungen

Bei BaumaRnahmen im Plangebiet insbesondere bei Verlegung weiterer
Versorgungsleitungen sollte die Netzdienste Rhein-Main AG bei den anstehenden
Planungen einbezogen werden. Bestandspldne kénnen bei der Abteilung Zentrale
Netzauskunft angefordert werden. Bei allen Baumalnahmen ist dabei die
NRM-Norm 5.01.002 einzuhalten und die technischen Bedingungen zum Schutz
von unterirdischen Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und
Steuerkabel der Mainova sowie bei als Grinfldchen ausgewiesenen Bereichen die
Vorgabe des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen " sind zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich Erdkabel und Freileitungen des Stromversorgungs-
netzes der Suwag Energie AG. Zu den Ortsnetzfreileitungen ist bei Anpflanzungen
ein Abstand gemaR DIN VDE 0211Punkt 14.1 und 14.2 einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Bereich der vorhandenen unterirdischen Versorgungs-
anlagen muss der Astand zwischen Baumachse und Kabel mindestens 2.5 m
betragen. Bei geringeren Absténden sind die Bdume zum Schutz der Versorgungs-
anlagen in Beton-Schutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre
bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser
Schutzmalnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0.5 m
verringert werden. In jedem Fall sind PflanzmalRnahmen im Bereich der
Versorgungsanlagen im voraus mit der Siwag Energie AG abzustimmen.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom

Verfahrensvermerke

Aufstellung
Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 02.04.2009

Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 15.11.2010 bis 15.12.2010

Beschluss
Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverord
beschlossen am 24.02.2011
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Der Magistrat der
49, 0Y. 2041 Stadt EPPSTEN Erster Stadtrat
Datum Unterschrift
Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 01/2008

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem

Hinweis auf die Bereithaltung am o8 .0%. 2044 ortsiblich b nt gemacht.
Der Magistrat der

05.05.2044 Stadt EPPSTEIN ’ ‘e"

Datum Unterschnft

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

15.01.2011, GVBI. 1 S. 46
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