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BEBAUUNGSPLAN
STADT EPPSTEIN

FUR DAS GEBIET

OBERER WINGERTSBERG
LUFTHANSASIEDLUNG

VERBINDLICHER EAULEITPLAN GEMASS $¢ 2,8,9,19 UND 30 B BauG

PESTSETZUNGS - UYD ZEICHRENLEGCGERDE

Filr dieses Gebiet gelten in Ergédnzung der zeishnerischen Vorschriften:

1. Das Baugebiet ist entsprechend den im Plan dargestellter Merkmalen als Tei-
nes Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

2. Die im Plan dargestellten Baulinien und Baugrenzen sind bindend.

3. Gem#B § 22 Abs, 2 der BauNVo sind nur Finzel- und Doppelhiuser zu1§ﬂi§.

4. Dachformen: Zugelassen sind nur Satteldicher mit einer Neigung von 21 .

Die Dicher sind mit dunkelgetdnten Ziegeln, Farbe rot-rot-braun, einzudecken.
. Nicht zuldBig sind Gaupen, Drempel(Kniestbeke) und Zwerchgiebel,

Die Firstrichtung ist, wie im Bebauungsplan dargestellt, bindend.
« Die eingetragenen Gescho3zahlen sind verbindlisch und zwar:

fiir das Teilgebiet A zwingend eingeschoBig,

fir das Teilgebiet B eingeschoBig nach der Bergseite.

Die Sockelhdhe betrigi maximal 30 em bergseitig, gemessen von Oberkante L
Gelindeverlauf des gewachsenen Bodens.

Die talseitige Hthe der Traufe - gie darf die bergseitige nieht ibersteigen,
kann jedoch bis zu 50 om darunterliegen - darf bei den Hiusern oberhalb der
StraBe nioht hdher als 4,00 m sein, wobei fiir die Bemessung die Sshniti-
linie zwischen der Baugrenze und dem natiirlichen Geldndeverlauf als Mag.-
und Ausgangslinis anzusehen ist,

Bei den Gebduden unterhalb der StraBe darf die bergseitige Traufnihe

nicht mehr als 3,20 m iiber StraBenhshe liegen, 1
Garageni Im Teilgebiet A oberhalb der StraBe sind die Garagen, wie im Plan
vorgesehen, in Flachbauweise auszufiihren, Wo zweiGaragen gusammenzubauen
8ind, miissen beide einheitlich gestaltet werden.

Im Teilgebiet B und im Teilgebiet A unterhald der Strefle, sind die
in die Gebiude mit einzubeziehen,

e

10.

Garagen

Rachrichtlich werden folgende Festlegungen gciroffen:

1. Die Kamink8pfe eind mit Klinkern, Farbe roi-rot-braun, oder Fatursteinen
(bodenutandigel Material) aufszumsusrn bzw. zu verblenden.

Im Teilgebiet B ist das obere Geschod mindestens 50 em vor das Kellerge-

schofl vorzuzighen.

Alle sum Verputz vorgesehenen Mauerwerksfliechen der Wehngebiude und der

Garagen sind spiteastens immerhalb won 2 Jahren nach der SchluBabrnahme bzw. ‘

Benutzungsgestattung in hellem Farbton zu verputesen., '

Hell geschlemmte Bauten sind zuldgig,

Bruchst einmanern gind in lagerhaftem Material auszufilhren,

Roher Zementpatz ist nicht sul#gig.

Zwei nebeneinander liegende Einfahrten nilssen einheitlich gestaltet werden.

Der freie Raum vor den Garagen soll an der Grundstiicksgrenze zur S$refe niecht

eingefriedigt werden,

Der Baumbestand ist nach MBglichkeit su erhalten bzw, 3u ergiinzen,

Die Eirfriedigung zur StraBe soll nicht hdher els 1,00 m gsein und mit Secken

abgepflanzt werden.

Wo BUschungsmauern erforderlich sind,

iiberschreiten,

UnzuldBig sind volle Einfriedignngsmauern, latten- oder Brettersiune.

Die inneren oder rickwhirtigen Grundstiicksgrengen sind nach MSgliohkei% nur
mit Hecken und Buschwerk abzupflanzen.

2.

3.

4.

diirfen diese eine Hthe won 60 on nicht
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