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Offentliche Verkehrsfldche

Offentliche Verkehrsfléche - FUB-/Radweg

Fidche fur Versorgungsanlagen - Elektrizitat

Fidche fUr die Wasserwirtschaft - Graben

Private Gronflache - Garten

Offentliche Grinflache - Gehdlzbestand

FiGche fUr Anpflanzungen

Anzupflanzender Einzelbaum

FiGche fUr Leitungsrecht zugunsien
der Stadt Eppstein

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches

Eingemessene Graben- bzw. WegeflGche

Bestehendes Gebdude

Leitungstrasse der Main-Kraftwerke AG

Hinweise und Empfehlungen

Anzeigepflicht gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmdler und Fundgegenstinde entdeckt, so sind diese
gemdaB § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fir Denk-
malpflege Hessen, archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzoehdrde
zu melden.

Verbote des § 70 Hessisches Wassergesetz

GemdaB § 70 in Verbindung mit § 68 des Hessischen Wassergesetzes ist die Errichtung von Gar-
tenlauben und Z&unen im Uferbereich unzul&ssig.

Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das auf die DachfiGchen der Gartenlauben anfallende Niederschlagswas-
ser in Zisternen zu sammeln und zur Bewdsserung der Gartenfléche zu nutzen. Der Uberlauf
der Zisterne solite auf dem Gartengeldnde versickert werden.

Schuiz von Versorgungsleitungen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungs-

leifungen einzuhalten. Wird dieser Mindestabstand unterschritten, sind SchutzmaBnahmen

erforderfich, um Baumwurzeln von den Versorgungsleitungen fernzuhalten,

Einfriedigungen

Bei der Verwendung von MaschendrahtzGunen sind ausschiieBlich groBmaschige Zdune zu
verwenden. Des weiteren sollite der Abstand zwischen Unterkante Zaun und Geléndeoberkan-
te mindestens 15 cm betragen.

Anpflanzung von Obstb&aumen

Es wird empfohlen, je Garten einen einheimischen, standortgerechten hochst@mmigen Obst-
baum anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

Telekommunikationsanlagen der Deuvischen Telekom AG

Innerhalo des Plangelfungsbereichs befinden sich Telekommunikationsaniagen der Deut-

schen Telekom AG. Vor Beginn der Bauausfihrung haben sich die BauausfOhrenden Uber die

genaue Lage bei der BIN (Baubezirksnetze) 60, Sulzbacher StraBe 100 in 65760 Eschborn {Tel.-
Nr.: 06196 - 91-4834) zu informieren.

Gehdlzsicherung

Bel BaumaBnahmen sind Baume, Pflanzenbesténde und Vegetationsfliichen entsprechend
der DIN 18920 zu schitzen.

Leitungen der Main-Kraftwerke AG

Vor Beginn der BaumaBnahmen sind zur Vermeaidung von Unfdllen und Stérungen der Ener-

gieversorgung die beaufiragten Baufirmen verpflichtet, die Bestandspidine der Main-
Kraftwerke AG einzusehen und zu berlcksichtigen.

Dieser Bebauungsplan mit Landschafisplan ersefzt innerhalb seines

Geltungsbereiches den Bebauungsplan ,Gebiet zwischen Rosseristrafe und

MendelsonstraBe” in all seinen Festsetzungen.

i Festsetzungen gemat § ¢ Abs. 1 BauGB il Verfahrensvermerke
Offentliche Verkehrsfidche - FuB-/Radweg 5 3 Aufstellung

Die offenfliiche Verkehrsfidche - FuB-/Radweg darf nicht wasserun-
durchldssig befestigt werden.

2. Private Grinfiache - Garten

Je Gartengrundstick ist eine Gartenlaube bis zu 30 m® umbauten
Raum inklusive Vordach oder Uberdachten Terrasse zuldssig. DarUber
hinaus sind jegliche Fldchenversiegelungen innerhalb der Garten-
grundstUcke unzuldssig. Die maximale Gebdudehdhe betragt 2,5 m,
bezogen auf das natUriche Geldnde. Es sind nur Gebdude ohne
Feuerstatten und Abort zuldssig. Je Gartengrundstick wird eine Min-
destgréBe von 200 m2 festgesetzt. Parallel zur Parzelle des Wellbaches
ist in einer Breite von 10,0 m jegliche Anwendung von mineralischen
DUngemitteln sowie chemischen Pflanzenschutzmittel unzuléssig.

Zusaizlich hierzu ist jeweils eine AuBenwand der GartenhUtte vollstén-

dig mit Rank- oder Kletterpflanzen der nachfolgenden Auswahlliste |
zU begrunen.

Auswahlliste |

Clematis - Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera caprifolium - GeiBblatt
Parthenocissus tricuspidata - Klefterwein

: 2 Flache fur Anpflanzungen

Innerhalb der Flache fUr Anpflanzungen ist bei einer Breite von 5m
eine mindestens dreireinige und bei einer Breite von 3 m eine minde-
stens zweireihige Gehdlzpflanzung aus nachfolgender Auswahlliste I
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Bei darunterliegenden
Pflanzbreiten ist eine einreihige Anpflonzung vorzunehmen. Es sind
gemischte Pflanzungen aus mindestens 5 verschiedenen Arten anzu-
legen. Der gegenseitige Pflanzabstand darf dabei 1,0 m nicht Gber-

schreiten.

Auswahlliste i}

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel

Corylus avellana - Waldhasel

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Prunus spinosa -- Schiehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Wilde Brombeere

Salix alba - Silber-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide

Ulmus laevis - Fatter-Uime

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
4. Anzupflanzende EinzelbGume

GemdaB der zeichnerischen Festsetzung sind Einzelbdume der nach-
folgenden Auswahliiste lll innerhalb der privaten Grinfidche - Garten
anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Es sind ausschlieBlich
Hochstadmme (3 x verpflanzi), mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
und durchgehendem Leittrieb zu pflanzen. Von den dargestellien
Pflanzstandorten kann bis zu 2,0 m parallel zur Wegefldche sowie zur
Fiache fUr die Wasserwirtschaft abgewichen werden.

Auswahlliste iil:
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium - VogelKirsche

! Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

1. Gestaltung

Gebdude sind in Holz oder nur mit Farbanstrichen in natUrlichen Holz-
farbtonen herzustellen.

2, Einfriedigungen

Zur Einfriedigung der Gdarten sind nur Maschendrahtzdune und Hek-
ken aus einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen bis zu
einer maximalen Hohen von 1,5 m zuldssig. Die Maschendrahtzdune
sind nur mit Punkifundamenten herzustellen.

Durch BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom 11.12.1992

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 06.10.1997 bis 06.11.1997

Beschiufl

Als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadiverordnetenver-
sammiung beschlossen am 03.07.19 :
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17, Sep. 199 . s
Datum Hofmann ] berschrift
Blrgermeiste S {Reus)

1. Stadtrat

Prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen, die Bezeichnungen der FlurstUk-
ke und der Gebdudebestand mit dem Nachweis des Liegenschafis-
katasters innerhalb des Geliungsbereiches nach dem Stande vom
Ubereinstimmen.

Der Landrat des
Main - Taunus - Kreises

Katasteramt
Im Auftrag
%.9.199% &//
Datum Unterschrift
Bekanntmachung

Der BeschluB des Bebauungsplanes wurde gemdaB § 10 Abs. 3
BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am oo
ortstiblich bekanntgemacht, ﬂzs‘ Nov. 1598

07, Dez, 19 ' / e

Datum Unterschrift
V[Hofmcnn}
Biirgermeister

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. 1 5. 2141

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekarintmachung vom 23.01.1%90,
BGBL 18, 132

§& 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGC) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12,11.1992, GVBI. | S, 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.12.1993, GVBI. I S. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur
Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994, GVBILL 1S. 775
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