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Nicht lberbaubare Grundstiicksfldche

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Baugrenze

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Gewdsserbegleitender Saum

Private Griinfldche

Fldche flur die Wasserwirtschaft — Gewdsser

Fliache flir die Wasserwirtschaft — Gewdsserbdschung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Gebietes

Nummer des Gebietes

Zu erhaltender Einzelbaum

Anzupflanzender Einzelbaum

Fihrung einer Hauptabwasserleitung (Verbandssammler Eppstein—Lorsbach)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Hinweise /Vermerke

Bestehende Bdschung

HQ 100 (Uberschwemmungsbereich)

Wasserspiegellage des HQ 100 (m U.NN)

Vorhandene Gebdude It. Kataster

Schutzstreifen des Verbandssammlers

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB

9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1
Gewerbegebiet

Einzelhandelsbetriebe und Lagerpldtze sind nicht zuldssig.
Vergnigungsstdtten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8
Geschossfldchenzahl (GFZ): 1,6
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximale Dachhohe betrdgt 10 m Ulber Oberkante der Lorsbacher StraBe.

Abweichende Bauweise
Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebdude mit
einer Ldnge von Uber 50 m sind zuldssig.

Gebdude innerhalb des Uberschwemmungsbereiches sind auf Stiitzpfeilern

zu errichten, so dass die Unterkante des ErdgeschossfuBbodens (ab Ober—
kante FertigfuBboden) mindestens 0,25 m und die Unterkante der Bodenplat—
tenkonstruktion (Deckenplatte incl. statisch erforderliche Unterziige) mindes—

tens 0,05 m liber der Wasserspiegellage des hundertjdhrigen Hochwassers liegt.

Mindestens 70 %Z der Dachfldchen sind dauerhaft extensiv zu begriinen.
Ausnahmsweise kann die Dachbegriinung auch auf Dachfldchen bestehender
Gebdude in diesem oder anderen Gebieten durchgefiihrt werden.

Gebiet 2
Gewerbegebiet

Es sind nur Betriebe zuldssig, die einen immissionswirksamen fldchen—
bezogenen Schallleistungspegel pro gm von tags 59 dB(A) und nachts
44 dB(A) nicht Uberschreiten.

Einzelhandelsbetriebe und Lagerpldtze sind nicht zuldssig.
Vergnligungsstdtten werden nicht Bestandteil des Bebnauungsplanes.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8
Geschossfldchenzahl (GFZ): 1.6
Zahl der Vollgeschosse: Il als HBchstgrenze

Die maximale Dachhohe betrdgt 10 m lber Oberkante der Lorsbacher StraBe.

Abweichende Bauweise
Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebdude mit
einer Ldnge von Uber 50 m sind zuldssig.

Gebdude innerhalb des Uberschwemmungsbereiches sind aquf Stiitzpfeilern

zu errichten, so dass die Unterkante des ErdgeschossfuBbodens (ab Ober—
kante FertigfuBboden) mindestens 0,25 m und die Unterkante der Bodenplat—
tenkonstruktion (Deckenplatte incl. statisch erforderliche Unterziige) mindes—
tens 0,05 m Uber der Wasserspiegellage des hundertjghrigen Hochwassers liegt.

Innerhalb des mit Ziffer 2.1 bezeichnetes Teilgebietes sind mindestens 70 %

der Dachflachen dauerhaft extensiv zu begriinen.
Ausnahmsweise kann die Dachbegriinung auch auf Dachfldchen bestehender
Gebdude in diesem oder anderen Gebieten durchgefiihrt werden.

Gebiet 3
Gewerbegebiet

Einzelhandelsbetriebe sowie Lagerpldtze sind nicht zuldssig.
Vergnligungsstdtten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Es sind nur solche Betriebe zuldssig, die im Sinne von § 6 Abs. 1
BauNVO nicht wesentlich storen.

Erneuerungen und Erweiterungen des vorhandenen Wohngebdudes auf
dem Grundstick Flur 9 Nr. 1301/6 sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
Erweiterungen eine Geschossfldche von jeweils 50 gm nicht Uber—
schreiten und Wohngebdude mit Schallschutzfenstern der Klasse 3

ausgestattet bzw. errichtet werden.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8
Geschossfldchenzahl (GFZ): 1,6
Zahl der Vollgeschosse: Il als H&chstgrenze

Die maximale Dachhohe betrdgt 10 m Ulber Oberkante der Lorsbacher StraBe.

Offene Bauweise

Gebiet 4
Gewerbegebiet

Einzelhandelsbetriebe sowie Lagerpldtze sind nicht zuldssig.
Vergnigungsstdtien werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
Geschossfldchenzahl (GFZ): 0,6
Zahl der Vollgeschosse: |

Die maximale Dachhdhe betrdgt 6,5 m Uber Oberkante Bdschung des
Schwarzbaches, gemessen an der Briicke.

Abweichende Bauweise
Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebdude mit
einer Ldnge von Uber 50 m sind zuldssig.

Gebiet 5
Gewerbegebiet

Es sind nur Betriebe zuldssig, die einen immissionswirksamen fldchen—
bezogenen Schallleistungspegel pro gm von tags 59 dB(A) und nachts
44 dB(A) nicht Uberschreiten.

Einzelhandelsbetriebe und Lagerpldtze sind nicht zuldssig.
Vergnligungsstdtten werden nicht Bestandtieil des Bebnauungsplanes.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8
Geschossfldchenzahl (GFZ): 1.5
Zahl der Vollgeschosse: IV als Hochstgrenze

Die maximale Dachhsdhe betrdgt 10 m Uber Oberkante der Lorsbacher StraBe.

Offene Bauweise

Gebdude innerhalb des Uberschwemmungsbereiches sind auf Stiitzpfeilern

zu errichten, so dass die Unterkante des ErdgeschossfuBbodens (ab Ober—
kante FertigfuBboden) mindestens 0,25 m und die Unterkante der Bodenplat—
tenkonstruktion (Deckenplatte incl. statisch erforderliche Unterziige) mindes—
tens 0,05 m iiber der Wasserspiegellage des hundertjdhrigen Hochwassers liegt.

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemda8
9 Abs. 1 BauGB

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Gewdsserbegleitender Saum

Entlang des Schwarzbaches sind, soweit nicht bereits vorhanden, in
einem Abstand von maximal 2 m zur Gewdsserbdschungscberkante,
hochstdmmige Einzelbdume der Art Alnus glutinosa (Schwarz—Erle)
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Der Abstand der anzu—
pflanzenden Bdume zueinander darf 6 m nicht Uberschreiten.
Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren. Es sind
ausschlieBlich Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang mindes—
tens 10 — 12 cm zu verwenden.

Zusdtzlich sind die Fldchen, die sich in einem Abstand von bis zu 5 m
zur Gewdsserbdschungsoberkante befinden, wvollstdndig mit einheimischen
und standortgerechten Strduchern (z.B. gemdB Vorschlagsliste Il) zu be—

pflanzen. Hierbei ist pro 2 gm Fldche mindestens ein Strauch anzupflan—
zen und im Bestand zu erhalten.

Die verbleibenden Fldchen sind, soweit nicht bereits vorhanden, als
standortgerechter Grdser— und Krdutersaum anzulegen und im Bestand
zu erhalten. Diese Saumzonen sind durch eine einmalige Mahd im Jahr
zu pflegen, wobei die Mahd nicht vor dem 1. Juli eines Jahres erfolgen
darf. Das anfallende Mahdgut ist abzurdumen.

Sidlich angrenzend an das Gebiet Nr. 4, &stlich des Schwarzbaches, sind,
innerhalb der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Gewdsserbegleitender Saum, Abgrabungen
zur Schaffung von Retentionsraum zuldssig.

7. Private Griinfldche

Die Private Grunfldche ist, soweit nicht bereits vorhanden, zu minde—
stens 95 Z mit einer stdndigen Vegetationsdecke anzulegen und im
Bestand zu erhalten. Vorhandene Gehdlze innerhalb der privaten Griin—
fldche sind zu erhalten.

8. Anzupflanzende Einzelbdume

Pro zeichnerisch festgesetztem Einzelbaum ist ein standortgerechter
und einheimischer Laubbaum (z.B. gemdB Vorschlagsliste |) anzupflan—
zen und zu erhalten. Es sind ausschlieBlich Hochstdmme, 3 x ver—
pflanzt mit Ballen und durchgehendem Leittrieb, Stammumfang min—
mindestens 16 — 18 cm zu pflanzen. Pro Baum ist eine Pflanz—
fliche von mindestens 10 gm von jeglicher Bodenversiegelung bzw.
—verdichtung freizuhalten.

Von den festgesetzten Standorten kann bis zu 2 m abgewichen werden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

1. Grundstiicksfreifldchen

Die nach Abzug der Uberbauten und befestigten Fldchen verbleibenden
Freifldichen des Baugrundstiickes sind als Griinfldchen anzulegen und
im Bestand zu erhalten.

2. Einfriedigungen

In den Plangebietsteilen 1, 2 , 3 und 5 sind im Vorgartenbereich zur
Lorsbacher StraBe hin nur offen wirkende Einfriedigungen zuldssig.

C Hinweise und Empfehlungen

Vorschlagslisten
Flir Anpflanzungen von im Planbild festgesetzten standortgerechten
und einheimischen Laubbdumen werden insbesondere die in der

nachfolgenden Vorschlagsliste | aufgefihrten Arten empfohlen:

Vorschlagsliste [

Acer platanoides (Spitz—Ahorn)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Quercus robur (Stiel—Eiche)
Tilia cordata (Winter—Linde)

Flr Anpflanzungen von einheimischen und standortgerechten Bdumen
und Strduchern werden insbesondere die in der nachfolgenden

Vorschlagsliste |l aufgefihrten Arten empfohlen:

Vorschlagsliste l:

(B,S) Acer campestre - Feld—Ahorn

(B) Acer platanocides - Spitz—Ahorn

(B) Betula pendula - Sand—Birke

(8,5) Carpinus betulus - Hainbuche

(2} Cornus mas - Kornelkirsche

(S) Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
(S) Corylus avellana - Waldhasel

(S) Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
(S) Euonymus europaeus - Pfaffenhlitchen

(B) Fraxinus excelsior - Esche

(S) Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
(S) Lonicera xylosteum = Gemeine Heckenkirsche
(S) Prunus spinosa - Schlehe

(B) Quercus petraea - Trauben—Eiche

(B) Quercus robur — Stiel—Eiche

(S) Rosa canina - Hunds—Rose

() Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B) Sorbus aucuparia - Eberesche

(B) Tilia cordata - Winter—Linde

(B) Tilia platyphyllos - Sommer—Linde

(5) Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
(S) Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

(B) = Baum (S} = Strauch

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmdlern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmal—
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverzlglich anzuzeigen.

Bautechnische Sicherheitsmainahmen
Bei Erdarbeiten ist auf Anzeichen frilheren Bergbaus zu achten. Gege—

benenfalls sind erforderliche bautechnische SicherheitsmaBnahmen zu
treffen.

Regenwasserriickhaltung

Es wird die Rlckhaltung des auf den nicht begriinten Dachfldachen anfal—
lenden Niederschlagswassers und eine Brauchwassernutzung empfohlen.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 29.09.2003

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 23.01.2006 bis 24.02.2006

Beschluss

Als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB von de
sammlung beschlossen am_ 24.05.2006

dtverordnetenver—

Weltedenrirt

Brgermeister

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: April 2006

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB mit

dem Hinweis auf die Bereithaltung am Eﬁ ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Magistrat der
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung —BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung
vem 23.01.1890, BGBl. | . 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBL | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2002, GVBI. | S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.2005, GvBl.- | 5. 305
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