‘‘‘‘‘

./A..../ ,’4 /I:.

' v L
e Wﬁmﬁﬁuﬂulﬁln’huﬂ sdusibesiuuluduniiue

. —
- e ...... g y—( o - = (AR, AW,
it ....'...'-."-” G g g 0 O W = 0 S SR S
L3 4 - (O O e el wau iH=0=0"8YeY, { 24 3aY
FAHRB ‘-.-.“""-'='='='=¢!Q!5!=!-9. R0 5 OO
' 3.25

SR e v ST e e b S

— —

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eppstein hat in der Sitzung am 8.JULI 1993  die Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 4 gem. § 13 BauGB beschlossen. :
Der Magisirat der

Eppstein, 17, Sep. 1993 Stadt EPPSTEIN

A,

(Hotmann)

Biirgermeister

Den Eigentimern der von der Planung betroffenen und benachbarten Grundsttcke sowie dennach § 4 (1) BauGB
zu beteiligenden Behdrden wurde Gelegenheit zur Stellungnahme zu der Bebauungsplananderunggem. § 13 (1)
BauGB gegeben.

Der Magistrat der

Esperein. 1 1. Sep. 1993 Stadt EPPSTEIN

o

(Hofmann)

Biirgermeister

Die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB wurde von der Stadtverordnetenversammlung am

1 1’ ND\’. lgsagem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Magistrat der
Eppstein, -~ 6. Dez. 1202 Stadt EPPSTEIN

&

{Holmann)
Biirgermeister

Der Satzungsbeschlul® wurde am = 1. nm fqﬂ?ortsi]blich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan liegt mit Be-
gr(,]ndungehqam. 5 42 Baw6 R zujedermanns Einsicht bereit.,

Der Maogistrat der
Eppstein, = 6 DEZ. 1993 W

s

{Hofmann)
Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR.4a STADT EPPSTEIN (TS) STADTTEIL BREMTHAL
FUR DAS GEBIET AM ROTH” 1.ANDERUNG NACH 8§13 BAUGB M.1:500

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) Baugesetzbuch - BauGB -
i.d. F.vom 08. Dezember 1986 - BGBI. | S. 2254 - i. V. mit der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO - i. d. F. vom 23. Januar 1990 - BGBI. | S. 127 ff

@ Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
WA 1.1.3 Aligemeine Wohngebiete

@ Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Geschofdflachenzahl

03 2.0 Grundflachenzahl

@ Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB -

Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dalb die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach § 4 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

. MaB der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB -

Gem. § 18 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Traufhéhe: max. 3,40 m, gemessen an der talsemgeln Aulbenwand - mittlerer Gelandeanschnitt - bis zum Schnit-
punkt der Auftienwand mit der Dachhaut.

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BaUNVO) Firsthohe: max. 7,80 m, gemessen vom mittleren Gelandeanschnitt bis zur Firstoberkante.

2. Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal

0 3.1 offene Bauweise " : i . ¥
. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen - § 9 (1) Nr. 2 BauGB -

3.1 Gem. § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dall auf den entsprechend gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren
Grundstticksflachen oberirdische Garagen und Stellplatze unzul@ssig sind (s. Zeichenerklarung Punkt 3.7)

N 3.1.3 nur Hausgruppen zulassig

Do Baugrenze 3.2 Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren Grundsticksfiachen unzulassig, wenn

die Grundsticksbreite 10 m unterschreitet (siehe Zeichenerklarung Punkt 3.6 und 3.7).
3.6 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

. Beschriankung der Wohnungsanzahl - § 9 (1) Nr. 6 BauGB -
Die Anzahl der Wohnungen wird auf 2 Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

3L Nicht Giberbaubare Grundsticksflache s. Text | Punkt 3.7

3.8 Uberbaubare Grundstiicksflache

. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
-§ 9 (1) Nr. 20 BauGB -
Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatze, Wegen und Hofflachen muf3 mit wasserdurchiassigem Belag wie

Pflaster, Verbundstein, wassergebundener Decke oder ahnlichem erfolgen. Eine Befestigung von Zufahrten tber
die erforderliche Breite hinaus ist unzulassig.

- 3.9 Stellung der baulichen Anlagen, Hauptfirstrichtung

Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

e Oberirdisch, Strom : . ;
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern

Planungen, Nutz regel MaBn Z
gen, ungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, vt sonsfigon Bepflanmngen - § 9 {1} dr. 26 BauGB -

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

6.1 Anpflanzen von Baumen:
An den im Plan dargestellten Bereichen sind im Abstand von 1 m zur Strallenbegrenzungslinie unter Freihaltung

. der Grundstiickszufahrten und der Pkw-Stellplatze Strallenbaume zu pflanzen. Vorgeschrieben wird: Bergahorn

13.2.1 Anpflanzen von Baumen (Acer Pseudoplatanus) Baumhochstamm H = mind. 3 m und Umfang mind. 0,20 m.

. s 6.2 Erhaltung von Baumen:
13.2.2 Erhaltung von Baumen Die durch Plansymbol gekennzeichneten vorhandenen Baumbestande sind zu erhalten.

6.3 Im Bereich der Schutzstreifen der 110 und 380 kV - Freileitungen dirfen ausschliefilich Straucher bis zu einer

Sonstige Planzeichen Wuchshohe von 5 m verwendet werden. Baume sind hier nicht zulassig.

6.4 Mindestens 75 % der Neupflanzungen mussen einheimische Pflanzen sein. Der Anteil der Nadelgeholze darf

C N 15.13 Grenze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 10 % nicht (iberschreiten.

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit
der Verordnung lGiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977 (GVBI. | S. 339) sowie § 118 (4) HBO vom
20. Juli 1990 (GVBI. | S. 476 ff)

‘ Dachform und Hauptdachneigung

Ausschlie8lich geneigte Dacher, auch bei Garagen.

Q Gaupen

Dachgaupen sind bis zu einer max. Gesamtansichtsflache (stehender Teil) von 6 % der jeweiligen Dachflache an
der der Larmschutzwand abgewandten Seite zugelassen. Die Gaupenart ist pro Hausgruppe/Doppelhaus einheit-
lich zu gestalten.

0 Einfriedungen

Soweit Einfriedungen nicht aus freiwachsenden Geholzen oder Hecken bestehen, sind nur offene, max. 1,0 m hohe

Zaune zugelassen.

- Holzzdune mit senkrechter Lattung, 1 m hoch, Pfosten, Tiren und Tore in Holzkonstruktion

- Zaune aus Maschendraht, 1 m hoch, Tiren als Metallkonstruktion, Torpfosten gemauert oder Beton, 1 m hoch,
max. Grundflache 0,5 m x 0,5 m verputzt, in Farbe und Art des Verputzes auf das Hausgebaude abgestimmt.

- Betonsockel unter dem Zaun sind nicht zugelassen.

‘ Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

4 1 Die Vorgérten sind, soweit sie nicht als notwendige Zufahrten und Stellplatze oder Absteliflachen fiir Miilitonnen
benutzt werden, zu begriinen und géartnerisch zu gestalten.

4.2 80 % der Grundstiicksfreiflichen sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Mind. 15 % dieser Flachen
miissen mit Gehdlzen bepflanzt werden.

4.3 Gemeinschaftsmillbehilter und Garagenbegrenzungen sind einzugriinen. (Bdume, Straucher, Rankgewéachse)

IV. Hinweise

1. Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung des Bodens mit sterilem
Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung sachgemar auf Mieten auf-
zusetzen.

. Bei Erdarbeiten im Rahmen der gepl. Bautatigkeit ist auf Spuren alten Bergbaus (Untersuchungsbergbau) zu
achten und evil. vorhandene Hohlrdume sind zu verfiillen und zu verdichten.

. Teile des Bebauungsplanbereiches liegen im Schutzstreifen der 110 und 380 K\V-Hochspannungsleitungen. Bei
Arbeiten innerhalb dieser Bereiche sind die Unfallverhtitungsvorschriften der Tiefbau-Berufsgenossenschaft
VBG (Verzeichnis der Berufsgenossenschaften) 37 § 16, Abs. 1 bis 3, "Bestehende Anlagen" sowie VBG 40.
Abs. 1 und 2, "Arbeiten in der Nahe von Freileitungen" zu beachten.




