TEILGEBIET 2: . . . 5.2 Gebaudehothe 11.1.2.1 Anlage eines Feldgehdlzes, Entwicklung von Krautstreifen in den 11.3  Begrunung von Gewerbegrundstticken
) TEILGEBIET 3 UND TEILGEBIET 4: TEILGEBIET 3: TEILGEBIET 4: ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE ' /A Randbereichen und Anpflanzung von Einzelbaumen entiang des 5 oo 0 Toato 09 S HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
_ .. i . . palte
AUSGLEICHSMASSNAHME WALD - GULDENMULLERACKER AUSGLEICHSMASSNAHME AM FESTPLATZ IN AUSGLEICHSMASSNAHME IM SUDLICHEN _ 5.2.1 Maximal zulassige Gebaudehéhe iiber OK VKF Weges Unbebaute Grundstuck_sfrelflaghen_ sind dauerhaft zu begriinen. Pro Raumarten _
GH =max.14,00m N " Y ; Aufenthalt
o z.B. Gebaudehdhe = 14,00 m 200 m2 Grundsttcksfreiflache ist ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu —— us\r;oh&; e in " Wasserschutz (8 42 HWG) _ _
EPPSTEIN - BREMTHAL SEYENBACHTAL IN EPPSTEIN - BREMTHAL 0.1 Flurnummer 0.2 Flurstiicksgrenze tiber OK Gelande Anpflanzen von heimischen und standortgerechten Gehdlzen in einem pflanzen. Larm- ,MaBgeb- |in Kranken- Ubernacht?mg{s- und Bel Ne_‘_J' und Umbauten wird die Errichtung von Zisternen fiir das auf L_J_nbegrUnten
_ _ EXID i X 2 NS _ s NN Ny NN — - = — — - — Flur 2 Die Gebzudehohe wird wie folgt gemessen: Abstand von 1’5(_) m. Die Pﬂan.zen-auswam ist gemafg Pflanzliste 1 o . Zeile éa:ggl-h . [Iaich:a__r gnstatltep u. . hraléme in ahnliches Dachflg_lc_hen anfaller]de Regenwasser _empfohlen. Das Fassungsvermogen soll 251/
A AN Pt TR e s : M e <@ : Sl NN a2711 was @ 2 % Unterer Bezugspunkt bis Oberkante Dachhaut oder Oberkante Attika vorzunehmen. Die Straucher sind in Gruppe von mind. 3 - 10 Stiick zu Innerhalb von Parkplatzflachen sind, je 10 Stellplatze ein e “p:g:l‘jm' e s © ?s’téﬁ;gn‘f"gs' m? projizierte Dachflache betragen. Bei geringerem Brauchwasserbedarf kann das
PO s\ S @ 9 S p 8212 des obersten Geschosses. pflanzen. Die Pflanzung ist stufig aufzubauen. Mind. 10 - 20 % hochstammiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Unterrichtsréume Ruckhaltevolumen reduziert werden.
S5 \\\\ : " : 428 a % 0.3 Flurstiicksnummer 0.4 Gebaude innerhalb der Fléche sind zur freien Entwicklung freizuhalten. In den Die Baumscheiben sind mit einer MindestgroBe von 6 m2 bzw. 12 m? 45085 — d‘;"sdzzglcr:‘;;me”s —= )
SN 22 " 13211 @Q 433 346 w b 229 Randbereichen sind Krautsaume durch Extensivierung zu entwickeln anzulegen und dauerhaft zu begrunen. ] | bis 55 35 . 30 . Dachbegriinung
W ] 429 10 4 i 5.3 Technische Aufbauten und alle 2 Jahre im Herbst abschnittsweise zu méhen. Entlang des 5 i 56 bis 60 35 30 30 Zur Reduzierung der Regenabwassermenge und okologischen Aufwertung wird die
' = — \ — 4 Weges sind mind. 6 Einzelbdaume zur Kennzeichnung des Die Baume sind in einer Qualitat von mind. 3 x v., Stu 16 - 18 cm zu 3 I 61 bis 65 40 35 30 Anlage von Dachbegriinungen empfohlen.
rp AR . >3 " Beunen - 05 Grundstiicksgrenzen Technische Aufbauten wie z.B. Aufzugs-, Liftungs- und Wegeverlaufes zu pflanzen. Dabei ist eine Art gemafd Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Bepflanzung ist geméaf Pflanzliste 3 vorzunehmen: 4 v 66 b{S 70 45 40 35
= % @ a ®—7 - 1 W s a / ' geplant Klimaanlagen sowie Abgasschornsteine werden auf die verwenden. Die Baume sind in einem Stammumfang von mind. 14 - g \\/’I ;; E!S ;g =y gg :g Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)
o\ 1/ 3 i\ \ew \, 60 y zulassige Gebaudehohe nicht angerechnet. 16 cm zu pflanzen. Die genauen Standorte werden im Zuge der Pflanzliste 3: = —Vii = gso 7 ) %0 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
""""" o1 ‘\ = " c < " CA 6 : Ausflhrungsplanung festgelegt. anzliste < T An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenlarm dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archéologische_ Denkmalpﬂege
= - ) e 5@ . 6 . 5.7 8 N 82/3 . N Grofte Baume (Baume 1. Ordnung): aufgrund der in den Réumen ausgeiibten Ttigkeiten nur einen untergeordneten oder der unteren Denkmalschutzbehotrde unverzuglich anzuzeigen.
o - a7n \O) < - 859 K 64 6. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zum Schutz der Tierwelt sind alle Pflege- und SchneidemaRnahmen : . 2E)’,eltlr)zflg z:\mfIngenraumpeggl(ljels;.et, werc:en kcznedAnfo[?t?r%ngen gesteglt. >
50 = \ o7 % (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22-23 BauNVvO) in den Herbst- und Wintermonaten, d. h nach dem Blattfall ab : : P o o S Sl SR el AR iR Bodenschutz
1 - il S Z 69 % ZEICHNERISCHE UND Oktober / November bis Mitte Marz abschnittsweise durchzufiihren Spitzahorn Acer platanoides und Sorten stzulegen Die zustandige Bodenschutzbehorde, das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Fenmulledacker” So87 1 @ i o " o inge - itzmittel dii i ' Esche Fraxinus excelsior und Sorten Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, ist friihzeitig in die Bauvorhaben einzubinden.
e A o —\ \ ee/f Q o A e TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6.1 Bauweise (siehe auch Nutzungsschablone) Dinge - und Spritzmittel diirfen nicht ausgebracht werden. Eiche Quercus in Arten und Sorten Tab;l;;&t);/Dzl:illrog y > T3 1415 T6 17 T38 1910 Ein bodenschutzrechtliches Verfahren’erfolgt paral?el zum baurechtlichen Verfahren.
R : i A § 9 $5734 \ “ 07 63— 76 8 Pilanzliste 1 Winterlinde Tilia cordata und Sorten ] Swa/S| 25 120 | 1,6 |13 [ 1,0 08060504
i i , f 4;,- \ D " ) 53 89/ o 288/3 @ O = > 1 - I 77 L . i ) ’ ’ y ’ ’ ’ ’ ’
. : ( 2, A i %2 j\ () 65\ 4 70 ‘ L S 6.1.1  Offene Bauweise : . , - < H S P Baugrund
N . : : ) o ¥ 2 1 o IR\ i 67 T Y v 82 o s PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 0 Baume: MittelgroRie Baume (Baume 2. Ordnung) € K°erkt i Ra bl Rt R R Rl Bl Im Plangebiet wurde in den setzungs-/sackungsaktiven (aufgefiillten) Bereichen im
N L. Wi Ly Ny N = 482\ o \1\ \ ' 9 ' 1 Q ! ' Feldahorn - Acer campestre Feldahorn Acer campestre S Gesamtflache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m* Jg:](:\lzl\(alz einefBﬂugrsmdxebrbesserung mit;elrs]ldynsmist:hecg Intpensmﬁﬁ/icgtuga
3 - ¢ : . e ‘ s - i - [ . Sig: Grundfléche eines Aufenthalt i ausgefuhrt. Die Arbeiten sind im Schlussbericht der Fa. mbH,
q AW - ( . F N7 Unter den tISGT\kaU L) | | 270 273 ' ey < w8 01 1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Sg'rgjr?grr: igg Blsaetigg;:j:ltsanus Rote Rosskastanie Aesculus carnea und Sorten et e —— (Stuttgar)t vorgr;l 27.03.2013 dokumentiert. Fir die Dimensionierung und Wahl der
: Bauw 278010 l (8 9 Abs. 7 BauGB) 6.1.2 Abweichende Bauweise . i . Hainbuche Carpinus betulus und Sorten o AR ' . : .
‘ Y \/\\\ﬂ i 46931?53 \\ \ ) = A 275 l\ 86 a Zulassig sind offene Bauweisen gemaR § 22 Abs.2 BauNVO, :awi;buche - IC:Zarp_lnus betu:u_s Baumhasel CorSIus colurna gqu%rlyndlcjangbv:llrd aufzglzgggeiguchqu sowie auf die Stellungnahme der Geotechnik
N el N % \ - 27 an l‘ ‘l o 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des die Langen der Hausformen dirfen jedoch 50 m tberschreiten. Vz;e?kirsche Prriﬁlr;g?i\?iﬁ(rf o Linde Tilia in Arten und Sorten JEING BT 25 VETHIESEn:
e \ < T v N /_\ - “ Guldenmiilleracker n " \ i - “1 ! ; — Bebauungsplanes 6. 5 Traubeneiche - Quercus petraea 114 Fassadenbeardnun BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Im Bereich der Fundstelle mit Hausmdllresten sollen bei Anlage eines Park- oder
N\ W N : Xy/ _ = ki — 7 ; FI 11 o ' augrenze Stieleiche - Ouercus robur ' g g _ _ _ Lagerplatzes die Oberflachen versickerungsundurchlassig ausgebildet werden.
> AR - : | . \ 57 A \ ' " Vogelbeere - Sorbus aucuparia Besondere Vorschriften (iber die Gestaltung baulicher Anlagen
o\ il . S, Grabén il —\ 2\ % :l \ 12 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Obstbaume An de_n fe_nsterlosen Gebéucjefassad_en mit einer Wandbreite grof3er (8 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs. 1 HBO) Artenschutz
WA Y N - et P 15 ~ NG o ‘ll o | E____] externen Ausgleichsflachen (jedoch keine Walnussbaume) 10m IS:] eine gass(adenbegrununghmlt Kl)ette(rjpflark]]zeg vorzusehen. Im Baugenehmigungsverfahren ist zu priifen, ob die Realisierung des Bauvorhabens
%R N ", - ! \ . Je nach Standort (Besonnung, Schatten) und H6he der zu : t hut htliche Verbotstatbestiande des Nat hut t tORt
LA ; - T ) 276 11 | _ _ _ 1. Dachneiqung und Dachform gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des Naturschutzgesetzes verstoRt.
AN g bl A\ — E 3 | w = | \ 7. (Sgeg;lg\lgézf'Nﬁzzra%%nzgngaszgnggliger;]d 14 BauNVO) Straucher: begriinenden Wande sind folgende Arten einzusetzen. Es sind 9ung
" S e ' RN 181121 s A'a-g - l" ‘l‘ 1.3  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der . o ; ; Kornelkirsche - Comus mas Pllanzen der Pllanzliste 4 zu verwenden, Die zulassige Dachneigung der Hauptbaukorper betragt:
N e U A & o a e : . 84 \ i 9213 ' ) Bluthartriegel - Cornus sanguinea
. A SO Sl AT B . &é_ ! ! N B . 3. Bebauungsplananderung
i o 3 o E IR ; : 0 O _ ) ! ) i i 4sSiQ. Haselnuss - Corylus avellana . - i iet: 30°- 45° .
/ \ ¢ SON R SO - : Fl.12 278/ ‘1 ( 7.1 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind allgemein zulassig Zweigrifil. Weizdomn - Cra?r/aegus aevigata Pflanzliste 4: :rr?dl\g::gfv(\a/glrité Sl?ndAlrr?dustriegebieten' - VERFAHRENSVERMERKE:
N Wy~ P o | < weigriff. - : 0°-25°.
. R ey R, ' . i . . . N Liguster - Ligustrum vulgare .
N : | e 164/152 278 § . 7.2 Oberirdische Garagen sowie Carports sind nur in den Gberbau- . : -
7 AN | D 5 @ N . _ . b Flach d ge d i ?1 Abstandsflach hend Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Efeu . Hedera helix o Bei untergeordneten Nebengebauden, Anbauten oder Garagen sind auch
, AT TR AN ~ TN P — e Sportplatz 4 2. Abgrenzungen und Bezeichnungen von unterschiedlichen aren Flachen oder in den seitlichen Abstandstlachen entsprechen Faulbaum - Rhamnus frangula Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris andere Dachneiqunaen zulassi Aufstellungsbeschluss der Stadtverordneten-Versamml ung
s , \\ " St 1k . N Plangebieten nach Art und MaR der baulichen Nutzung den Regelungen der HBO zuléssig. Hundsrose - Rosa canina Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia gung g gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB vom ....................
& x\ ’ A\ Ni A B R\ N (8 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Tief o al s Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Waldrebe - Clemat!s vitalba
s A o . N\ \ . . . . o iet iIetgaragen sina allgemein zulassig. Bergrebe - Clematis montana
~ N , ' ' . . N SN 21 Bezeichnung des Plangebietes Wein - Vitis vinif
' ‘.?:lx - - o ° : " N . q,\ \\\ Plangebiet G1 z.B. Plangebiet G1 11.1.2.2 Anlage eines Feldgehdlzes und Entwicklung eines mind. 1 m breiten Pfeifenwind _ A:’iISSt(;/;(r)](I:ﬁiI:‘dUI’iOI’ NACH RICHTLICH E U BERNAH M EN
‘o | Beunen 5 @ SN Q > y 8. Verkehrsflachen Krautsreifens in den Randbereichen GeiRblatt - Lonicera caprifolium
Ny, N (89 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB) Kletter-Knéterich - Pol bertii , Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
SO X 2.2 Abgrenzung von Plangebieten mit unterschiedlichen Arten Anpflanzen von heimischen und standortgerechten Geholzen in einem Blauregen - V\zs{g(r)igusrirr]]glrl:siir : Wasserschutzgebiet , L , durch Verbffentli%hung in der Ep[g)steiner Zeitunggam ve e
. B und MaBen der baulichen Nutzung Abstand von 1,50 m. Neben Strauchern sind mind. 5 % Baume 1. und Winterjasmin _ Jasminum nudiflorum Das gesamte Plangebiet befl_ndet sich innerhalb eines Wasser-
| A N\ N ™. (§ 16 Abs. 5 BauNVO) 8.1  StraRenbegrenzungslinien 2. Ordnung in die Pflanzung zu integrieren. Die Pflanzenauswahl ist Kletterrosen - Rosa hybr schutzgebiets der Zone Il Tiefbrunnen 11l Bremthal. Die Auflagen der
e RN \\\\\ _ 2 _ . < _ gemaR Pflanzliste 1 vorzunehmen. Die Straucher sind in Gruppen von ' diesbeztglichen Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
9 2 e Y \x»\ ot B M. 1: 2000 M. 1: 2000 < M. 1: 2000 mind. 3 - 10 Stiick zu pflanzen. Die Pflanzung ist stufig aufzubauen. 115 Arsoesifische K ; ana Gashochdruckleitung
i —_— : Mind. 10 - 20 % innerhalb der Flache sind zur freien Entwicklung - rispeziische Kompensalionsmalsnahmen . = . " ” : :
3. Art der baulichen Nutzun Beteiligung der Behdrden am Planverfahren gem. 84  Abs. 2 BauGB in der Zeit
GELTUNGSBEREICH 3. ANDERUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB gd §§ 1-11 BauNVO 8.2 StraRenverkehrsflachen freizuhalten. In den Randbereichen sind Krautsdume durch Fur einige Tierarten sind im Vorfeld zum Eingriff folgende o — Die Lage der_unterlrdlsc_hen Qashoqhdruckleltungen Nr. 1015 .DN 200 gung bi g
NUTZUNGSCHABLONEN ( S-4 .2 BaubE un au ) Extensivierung zu entwickeln und alle 2 Jahre im Herbst AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren deren genauer Standort im DP16 (Netzdienste Rhein-Main (Mainova)) und der Ferngasleitung VO v S e
GEWERBEGEBI ET WEST AN DER B 455/A3 IN EPPSTEI N - BREMTHAL (EH EMALIGER QUARZITBRUCH) Mischgebiete abschnittsweise zu méahen. Zuge der Ausfiihrung mit den zustandigen Behérden festzulegen ist: vafrsclseelr:g?;hﬁiﬁgir:;lrgul_seclltngglj?,sensrf;ggézplgginuﬁg?nErlrj}ﬁgi ?nTbH)
PLANGEBIET PLANGEBIET PLANGEBIET PLANGEBIET l(\|§IC6|‘]1:BZaUl1I;|S\/SIO) sind: 8.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Zum Schutz der Tierwelt sind alle Pf|ege_ und SchneidemalRnahmen in ?grl;]ljlttzzrs(;;]ergigdgrdifrggiilligug?nlgl; ;3§gzgce;rlr?]:iﬁeler:|l’:g lé?]%eel;n
S : . . . g sind: den Herbst- und Wintermonaten, d.h. nach dem Blattfall ab Oktober / - Anbringen von 15 Fledermauskasten ) 'ag . ' g
2 Plangebiet Plangebiet Plangebiet Plangebiet Gartenbaubetriebe und Tankstellen . . . y o . : . - . . Lichtwellenleiterkabel. Zu Beginn von Planungen und BaumalRnahmen
g Ml 1 Gl1-2 GE1-11/CGE3 GE 2 8.3.1 Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache) November bis Ml_tte Marz abschnl_ttswelse durchzufihren. - Anpflanzen vo__n Hainbuchen und Feldahorn in der ist die genaue Lage der Leitungen vor Ort festzustellen. Die Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung g em. § 3 Abs.2
CEO : . Dunge -und Spntzmlttel darfen nicht aUSgebraCht werden. AUffOfStU!']gSﬂa(fhe SchutzmalRnahmen der Leitungstréger (NRM und Open Grid Europe BauGB angrund des Stadtverordneten - Beschlusses v om .......ceeeeeee ,
< ART D. BAUL. NUTZUNG| ~ GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG| ~ GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG| ~ GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG| ~ GESCHOSSZAHL 3.2 Gewerbegeblete - An|age eines Tumpels . - . ) .. . . . .
o - _ ) _ itialof] ldrand mit MadesiiR und hied GmbH) sind zu beachten und mit den Tragern abzustimmen. nach Veroffentlichung in der Eppsteiner Zeitungam  .................. ,
& (8 8 BauNVvO) 11.1.2.3 Anpflanzung von Einzelbaumen entlang des Weges und Entwicklung - In|t_|a pflanzung am Waldrand mit Madesuf3 und verschiedenen o in der Zeit VOM woeeevneeeeon biS 1. o
i3 S @ 1 @ 1 @ 1 8.3.2 FuR-/Radweg eines Feldrains Vveichenarten - Hochspannungsfreileitung
§ ry - . | Die Lage der 110-/380 kV - Hochspannungsfreileitung der RWE
bg‘,’? Grz CGRz Grz GRz GFz GRz GFz Im Plangebiet GE 1 Sinq UnZUlaSSig: - o Ent|ang des Weges sind mind. 7 Einzelbaume zur Kennzeichnung des| e e _—] WeStfalen_WeserTEms Netzser\/i(_':e GmbH wurde nachrichtlich aus
S - Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Wegeverlaufes zu pflanzen. Dabei ist eine Art gemaR Pflanzliste 1 zu ) ) o Bestandsplanen ubernommen. Die Schutzmalinahmen des
& 0,4 0,6 - 0,6 - 0,6 - Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb 83.3 Bushaltestelle verwenden. Die Baume sind in einem Stammumfang von mind. 14 - 12. Fla:jcg%n far Vetr)sorg_tqngsanlag_en;c'futb\ctl)lle Abfallentsorgung Leitungstragers (RWE) sind zu beachten.
@ zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse | | 16 cm zu pflanzen. Die genauen Standorte werden im Zuge der ung /iowasserbeseligung sowie fur Ablagerungen o . Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stad  tverordneten -
g BAOWEISE CEBAUDERORE pAUWESE CEBAUDEHORE pAOWESE CEBAUDERORE pAUWESE CEBAUDEHORE untergeordnet sind | | Ausfilhrungsplanung festgelegt. Im Bereich des Schutzstreifens der (39 Abs.1Nr.12 und 14 BauGB) Geltungsbereich fur die Genehmigungsplanung Versammlung vom
& anet sinf _ o : oo e o P mE R b Versammlung VOM e
& :S GH =max.12,00m GH =max.14,00m GH =max14,00m GH =max12,00m - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Hochspannungsfreileitung diirfen nur Anpflanzungen vorgenommen o der Kreisverkehrsaniage
16 Q/Q@Q@ \;ao 0. (iber OK Gelande a {iber OK Gelande a (iber OK Gelande 0. {iber OK Gelande Zwecke 8.3.4 P+M - Parkplatz ge;dtent; dif_ eine Endhc('jjhe I\_/o'rt] maxt. 4m err_eighen.bDieht 12.1 Eﬁéf;ﬁiﬁ'gﬁmmung;Trafostaﬁon
1 N chutzbestimmungen des Leitungstragers sind zu beachten. o _
& 0?@ %Q,C’ im Pl biet GE 1.1 sind h _ lAssi il Entwicklung eines Feldrains durch naturnahe Griinlandeinsaat. Zur Standort wird im Zuge der ErschlieRungsmaflinahmen festgelegt ausgefertigt Eppstein, den .........ccccocens e,
S m Plangebiet GE 1.1 sind ausnahmsweise zulassig: o Vermeidung der Verbuschung ist die Flache alle 2 Jahre im Herbst
N (g?'\ g, - \évihngngehn tf)ur AUfj';hf[Sf Enld _I?erecllt_scgaftsgersonsnbsciwlzfur 8.4  Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die abschnittsweise zu mahen. 12.2 Abwasser SONSTIGE PLANZEICHEN
v etriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrie 4
= & & _ > _' ! Verkehrsflachen
2 O\Q §°‘? & zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse Zum Schutz der Tierwelt sind alle Pflege- und SchneidemafRnahmen 12.2.1 Niederschlagswasser Kernbohrung mit Fund von Hausmiillresten
g ¢ untergeordnet sind _ o _ _ in den Herbst- und Wintermonaten, d.h. nach dem Blattfall ab Zweckbestimmung: Regenriickhaltung
. §i\“’§’§ - énlagfn fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche 8.4.1  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Oktober / November bis Mitte Mrz abschnittsweise durchzufohren. } | —7F0 | s | e
SEEY wecke v v e w Dunge - und Spritzmittel dirfen nicht ausgebracht werden. Simon Burgermeister
PRI
61 SOEL 12.2.2 Versickerung Niederschlagswasser
2 $LEE
28 &fiﬁf Bauwald Im Plangebiet GE 2 sind unzulassig: 11.1.2.4Waldentwicklung Im Verflllungsbereichs des Quarzitbruchs (Homogenbereich B)
€ - Tankstellen 9 Offentliche Grinflach sind lastunabhangige Sackungen bei der Errichtung von Gebauden
X . (8 QerAblg (:EL N:UESaéaE?;B) Waldentwicklung durch Aufforstung mit autochthonen Gehdlzen des _und V_erkehrsflacheq nicht au_szuschll__efsen. Alle Erdplanis sind )
8 _ . o . : Flattergras - Buchenwaldes nach forstlichem Standard mit m_tensw naf:hzuverdlcr]ten. Die oberflachenn_ah anstehenden Boden
/S Flur 2 Im Plangebebiet GE 3 sind unzulassig: funfjahriger Entwicklungspflege. Die Flachen sind als Naturwald sind aufweichungsgefahrdet, weshalb das Niederschlagswasser Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB
-§ } _ _ o 9.1 Verkehrsbegleitgriin ohne Holzentnahme zu entwicklen. Zur Sicherung der (z.B. durch Anlage geneigter Erdplani oder Einleitung in die einschlieRlich der bauordnungsrechtlichen Festsetzu ~ ngen
- - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir artspezifischen Kompensation sind Hainbuchen, Feldahorn und Regenabwasserkanalisation) abzufihren ist. RECHTSGRUNDLAGEN (Gestaltungssatzung) durch Verffentlichung in der
- Betrlebdsmhabecz l:]nd Betrlebzlelter, die ds;ln Ghewer(tj)ebetrleb Rotbuchen zu pflanzen. Eppsteiner Zeitung am ........................
t und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
S zugeordne _
S untergeordnet sind 13 vV i
A . . . : ersorgungsleitungen
Q N - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche 10. Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 11-1-2-5|An|§93 ?'L‘ZS WalEsaumgsh Clschen st o o Waldrand (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Der rechtsgiiltige Bebauungsplan wird auf Grundlage folgender Gesetze,
N Zwecke (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) m Bereich der gekennzeic neten Flachen ist ein gestu_ er vvaldran Verordnungen und Richtlinien aufgestellt: ausgefertigt Eppstein, den .......cccccvvvvveiieer evvvvviinnnns
~§~ dustriegebi mit Krautsaum, Strauchgurtel und Waldmantel zu entwickeln. Die 13.1  Oberirdische Telekommunikations- und Stromleitungen sind
. . 3.3 Industriegebiete ) o _ Entwicklung soll weitgehend durch Sukzession erfolgen. Die innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.
Plangeb|et N §~ @ (8 9 BauNVvO) 10.1  Flachen fir die Forstwirtschaft heimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten sind Baugesetzbuch (BauGB)
GE 3 LEKtags N\ - _ _ o truppweise in einem weitmaschigen, unregelmatigem Gertst in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), zuletzt
7 = 60 dB(A) N Im Plangebiet Gl 1 und GI 2 sind unzulassig: - anzupflanzen. Die verschiedenen Arten sind in Gruppen von 3 - 7 geandert durch Artikel 6 G vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).
N T N - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Pflanzen zu setzten. Dabei ist autochthones Pflanz- und Saatgut zu 1 Flschen fiir Nut beschrank der fir Vorkehrungen | e
$~ LEK nachts Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb 10.2  Flachen fiir die Landwirtschaft verwenden. : achen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Simon Biirgermeister
= 60 dB(A i ¥ : 24 zum Schutz gegen schadliche Umelteinwirkungen im Sinne des 9 '
(N zugeordnet und ihm gegenidber in Grundflache und Baumasse U T 29 07.2009 (BGBI. |. S. 2542 Kraft 01.03.2010. zul and
0\ 2\ LEK tags i dnet sind : . Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 29.07. ( s ), in Kraft getreten am 01.03. , zuletzt geandert
g ‘\ (N S = 67 dB(A) untergeordnet sin Zur Erhaltung des Waldrandes und der Strukturvielfalt sind die § 9 Abs.1 Nr 24. BauGB durch Artikel 412 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
\ T T N % 226 N kennzeichneten Flch iodisch wiederkehrend zu pfl (39 Abs.1 Nr 24. BauGB) s e '
ON 2 IN o _ - gekennzeichneten Flachen periodisch wiederkehrend zu pflegen.
5 \\ N LEK nachts e - - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Die Waldrandsdume sind im ein- bis dreijahrigen Turnus zu méahen Baunutzungsverordnung (BauNVvoO)
\ ~§ - 60 dB(A) —1 11— Zwecke 11. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen bzw. zu entbuschen. Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen. 14.1  Bevorratungsflache fiir Larmschutzwall in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
5 ‘g 282 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung geandert durch Artikel 2 G vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
\ - "ﬂ - ulsssiakeit Einzelhandelsbetrich von Natur und Landschaft sowie Flachen oder Mal3hahmen Zum Schutz der Tierwelt sind alle Pflege- und Schneidemaf3nahmen
226 : ulassigkeit von Einzelhandelsbetneben _ _ § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB in den Herbst- und Wintermonaten, d. h nach dem Blattfall ab i
Q\ ~§~ 4 Innerhalb des Baugebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden ( ) Oktober / November bis Mitte Marz abschnittsweise durchzufdhren s(lga;:\]zleécfzeq\é%rgr(%rgg? I(lilgglzvs) 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 G vom
L §~ Plan et innenstadtrelevanten Warensortimenten unzulassig: - - H 111 Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege Diinge - und Spritzmittel diirfen nicht ausgebracht werden. 22-07'2'011' (BGBI. | S. '1509)- T
- 2 _ H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 14.2  Gebiete mit Ausweisung von Emmissionskontingenten
o, 5‘ | 1 o - Nahrungs- {Jkn? Genussmittel I sowie Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich / Ersatz Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
JOJ;\S‘/@/, ON il - Drogerieartike §9 Abs. 1 Nr. 20 . § 1a Nr. 3. § 9 Nr. 1a BauGB 5000000500 N . . _ . . N .
L N, 226 Sory - Haushaltswaren ( S. L NI.2U, 3 1al\r. s, r.la BauGB) o d 11.2  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 14.2.1 Abgrenzung von Gebieten mit in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 G
©05 ~5~ 5 WS < L - Biicher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Schulbedarf § § ung SA%nStllgEn I?éespflagzurggn 85888 unterschiedlichen Emissionskontingenten vom 11.04.2016 (BGBI. | S. 745).
J%% N\ AN A | - Glas, Porzellan, Keramik, Geschenk- und kunstgewerbliche MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2000000009 (89 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) Hessische Gemeindeordnung (HGO)
% ) Artikel
%z%/) N\ . ‘§- 206 ofS LEK tags Plangebiet - Kunst, Antiquititen Boden, Natur und Landschaft Anpflanzungen von Balmen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen = 14.2.2 Zulassiges Emissionskontingent in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. I, S. 142),
LA 6 =70 dB(A) e : tags o . zuletzt geandert durch Artikel 1 G vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618)
" ) - Baby-, Kinderartikel ~ tagsiiber g 12, . S. .
g 23 2/4/1 ’ 1 1 1 - 70 dB A
%) AN §- ERmachts Gl 2 & _ Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Wasche, Stoffe, Kurzwaren 11.1.1 Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Plangebietes 11.2.1 Anlage einer Randeingriinung (A) _
N\ -~ 4 229 -0 dBA ~ s - Unterhaltungselektronik, Elektrokleingeréte He;s,lsl:che Bau%rdn;na (HE;O) X 5 0L 2011 (GVEL LS. 46. 160
S -§ / AJ Quarzitoruch 0 ) gotogecrl?;]ite_, opt!iclheKErzeugEls;e ur?deubghbr_ 11.1.1.1 Anlage eines Waldrandsaumes Die Geholzpflanzungen sind mit einem Pflanz- und Reihenabstand LEK nachts 14.2.3 Zulassiges Emissionskontingent Iznuleet;t gesgrl:ggrt s[urci ZEPKQZCGUS(?;?S 11.20i5 (GV(BI S .4’57). ’ )
a LEK ta (3 - Gesundheitsartikel, Kosmetik, Apotheken-,Sanitatswaren o von 1,50 m anzulegen. Neben Strauchern sind ca. 5 % B&aume 2 - nachtstiber o e '
h o g ) > : : : : = 60 dB(A)
S N y = 67 dB(A) Ny - Einrichtungszubehér, Haus- und Heimtextilien, Kunstgewerbe, in di i i i i
L ..h. 228 ~§. .l Bastelartikgel Beleuchtungskorper Raumausstattungg Im Bereich der gekennzeichneten Flachen ist ein gestufter Waldrand O:cdn(;mglg_ 'rr‘] dée Pflanzugg zu_m(;ecti:;_rleFr)ﬁn. Eine fachgeelraeﬂchtel_PIIege Ist Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzg ~ esetz (HAGBNatSchG)
S~ N LEK pachts Plafigebiet " = -~ i Musikhandel’ Bild- und Tontrager’ mit Krautsaum, Strauchgurtel und Waldmantel zu entwickeln. Die g:r%rufhrelcr: s.induixeclrevzvreguzlrilt;nz « i?erpfﬁ}amzz?ncgggz 50 alré)zoliri z.u in der Fassung vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629, 2011 1 S. 43),
=57 dB(A : : : : ; : : - ) .
S~ (A) _LEK tags g e ~~ LT e —— - Uhren, Schmuck, Silberwaren En_tw_lcklung soll weitgehend durch Sukzession erfolgen. Die _ verwenden. Baume sind in der Oualitit "Hochstimme 3 x veroflanzt 15. Flachen far Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 G vom 17.12.2015 (GVBI. S. 607).
222 - N ) : _ Q p :
L "1 65 dB(A) GE1l 4 S i - Spielwaren, Sportartikel, Jagdbedarf heimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten sind Stammumfang 12 - 14 cm" zu liefern zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des _
h.. ~ LEK nacht " LEK tags §~ R 1 i - Zooartikel truppvx;ltalse In e[l)r_lem Welama(ljschlgex,tunre_gzlr_naglgem Gerust3 . ' Bundesimmissionsschutzgesetzes !—|e§S|chhes Wasserglejitzz égl/:/)?g;VBl .S, 548 - 583)
N = 65 dB(A) _ (Schnitt-) blumen anzupflanzen. Die verschiedenen Arten sind in Gruppen von 3 - . . T . (§ 9 Abs.1 Nr 24. BauGB) in der Fassung vom 14.12. .1, S. - :
~ §~ o/ " ~“ = ( ) Pflanzen zu setzten. Dabei ist autochthones Pflanz- und Saatgut zu [B)(Iaepllclq;:;ubnegrea:ﬁzgusr:gﬂrII:]e?llrl]JerlrdBallflesltEr\;?J?SZi'rr::-Zn:J \(;(I?lrt]\l\gglieln Burch zuletzt geandert durch G vom 28.09.2015 (GVBI. S. 338). STADTT EI L B R E M T HAL
7 e LEK nachts verwenden. Zur Herstellung eines zeitnahen Sichtschutzes ist eine : ' ' 5 '
-§ Y =50 dB(A) % \e i ; ; ; . J ¢ : . regelmaflige Mahd 1 x jahrlich ist die Verbuschung der Flache zu 15.1  Kennzeichnung der n_waBge_bIlc_hen AuBenIarmpegererelche 3}
.. 4 QY " ® ] 4, Mal3 der baulichen Nutzung (siehe auch Nutzungsschablone) temporare Begrinung der Boschung mit schnellwachsenden Gehdlzen hind nach DIN 4109 zur Dimensionierung von passiven Schall- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschu  tzgesetz)
o~ % Plan et ‘\ B u ¥ (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 88 16-17, 19 - 21a BauNVO) (z.B. Pappeln), in Abstimmung mit der Forstbehérde, anzulegen. Die vernindern. schutzmaRnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren. in der Fassung vom 05.09.1986 (GVBI. |, S. 262, 270),
T T I T D L g - [ ] Baume sind sukzessive zu entfernen, sobald die anderen Geholze die . _ . zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom 30.11.2015 (GVBI. S. 523).
X \ - - Zum Schutz der Tierwelt sind alle Pflege- und Schneidemaf3nahmen
N GE/VY.1 neralhic i entsprechende Hohe erreicht haben. " -
-~\ 18 % : ’ . “ 1ge tet i 4.1 Grundflachenzahl als HochstmaR in den Herbst- und Wintermonaten, d. h nach dem Blattfall ab s 15.1.1 Lim%e%elberelcgl IVA Renbateils in dB = 40
ags i Mi . - i . e erford. R'w,res des AuRRenbauteils in dB = -
~§} ~ = p5/dB(A) \ | Ml = ¥ 0;6 (§816G'A|‘_\)bzs'_20Ng' 1 und § 19 BauNVvO) Zur Erhaltung des Waldrandes und der Strukturvielfalt sind die g.l.dober/ Nccl)\éember_blsl I\C/ll.l.ttfe Ma_rzhabschm:)tswilse dlérchzufuhren. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
-~ -~ X 4 i ) z.b. RS gekennzeichneten Flachen periodisch wiederkehrend zu pflegen. unge - und Spritzmittel durfen nicht ausgebracht werden. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von .
§-\ 2 o % A*;ﬂdaBC(Tj 3 ‘I iy < i . 4o Geschossflch L als Hoch 2 Der vorhandene Bewuchs (Hecken und Geholze) ist zu erhalten und Pflanzliste 2: 15.1.2 Lampegelbereich V Altlasten vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 102 der "3 AN D E R U N G
3 . eschossflachenzahl als Hochstma ) e . : 1. .
§-> N ' Y (éf/h i ;S L (516 AbS, 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) alle 3 - 6 Jahre zu pflegen (kraftiges auslichten). L] erford. R'w res des AuRenbauteils in dB = 45 Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).
--- _ ) ] . ] . . . Ba me: Larmpegelbereich V
~§\~ o S N (é'/* / 222 - — 2 = zB.GFZ=0,38 Die Waldrandsaume sind im ein- bis dreijahrigen Turnus zu mahen =aume. G EWE R B EG E B I ET WEST
§~ ~§ /77,0e befe. 9 7 [ | iz bzw. zu entbuschen. Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen. Feldahorn Acer campestre Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) "
~§\~ N ~§~ S/p ‘ch /L, | 4.3  Zahl der Vollgeschosse Sie sind in mehrjahrigem Wechsel jeweils abschnittsweise zu mahen. Hainbuche Carpinus betulus 15.1.3 Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind bei Neu-, Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung: Neufassung durch Bekanntgabe vom AN D E R B 455 / A 3
N *.. &r, S/ 4 221 1|n X I (8 16 Abs.2 Nr.3 und § 20 BauNVvO) Vogelkirsche Prunus avium Um- und Erweiterungsbauten bauliche Vorkehrungen zur 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch
§~ - N L /_\ 5 i z.B. maximale Geschosszahl Ili Zum Schutz der Tierwelt sind alle Pflege- und SchneidemaRnahmen in Holzbirne Pyrus communis Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109 (Schallschutz im Artikel 102 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).
N a\ ﬁ.. e ;: den Herbst- und Wintermonaten, d. h nach dem Blattfall ab Oktober / Mehlbeere Sorbus aria Hochbau - Anforderungen und Nachweise) sind zum Schutz von
S ay | November bis Mitte Mérz abschnittsweise durchzufiihren. Vogelbeere Sorbus aucuparia Aufenthalts- und Blroraumen gegen Aufsenlarm die R EC HTS F) LAN
-\c\ ) _ _ Diinge - und Spritzmittel diirfen nicht ausgebracht werden. ) Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen LAGA-Mitteilung 20
2N N 3 L 16 S. I(-'Is‘ogigauzl|(I:3herGAé1la}§g§e£16(S|e2elgu§h I:ll\J/tél;ngsschablone) —ig?rlliacl:lk(]i?;:c:he Cormus mas gemap Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten. LAGA-Verwertungsrichtlinie, Mitteilung der Bund-/L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall
S.< bauGhb, un au 11.1.1.2 Anlage Waldflache . S661/zeich/Entwur 2/
.1_0 g - . LAGA . - ewerbegebiet West rec
~§~i\ A0 = :\ 15 A Bluthartriegel Cornus sanguinea 15.2  SchallschutzmaRnahmen ( ) | PLAN-Nr. 1 | M. 1:1.000 | AZ. S 661/15 swicommmobenmesen
2 27 s - e ) Riickbau der vorhandenen StraRenbefestigung mit Anlage einer Haselnuss Corylus avellana DATUM BEARBEITER PLANFERTIGSTELLUNG
§~ 15 [~ 51 Definition der Bezugspunkte fur die zulassigen Hohen Waldinitialpflanzuna. Eingriffl. Weil3dorn Crataegus monogyna Im Plangebiet GE 1.1 sind folgende Festsetzungen zu berlcksichtigen: -Immissi 28.05.2015 UH
(N S o Ho6hen baulicher Anlagen p g o _ ) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) SATUM SEARBENER SUANANDERUNG
Zwolfpiitzen “ Zweigrifil. Weiltdorn Crataegus laevigata _ _ ) ) Neufassung durch Bekanntgabe vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert 30.05.2016 RA Nutzungsanderung Betriebswohnungen
O\ F--.... 511 Definition d t 5 " Pfaffenhtchen Euonymus europaeus Entlang der westlichen Baugrenze des Plangebietes GE 1.1 durfen fiir durch Artikel 102 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474). 03.11.2016 RA Beschllsse TOB eingearbeitet
(\ (4 - .--... " ) o etinition des unteren bezugspunkies 11.1.2 Externe AusgleichsmalRnahmen Liguster Ligustrum vulgare Betriebswohnungen keine 6ffenbaren Fensteranlagen von 24.05.2017 UH Beschlisse TOB eingearbeitet
C\ [ ] {iber OK Gelénde AlS unterer B nkt gilt die Oberkante des nach der Heckenkirsche Lonicera xylosteum schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109
] N S unterer bezugspunki gitt die berkante N €s hach der Aul3erhalb des Bebauungsplangebietes werden im stadtischen Eigen- Faulbaum Rhamnus frangula (Schlafzimmer/Kinderzimmer/Wohnzimmer) angeordnet werden.
| .. Er_szhlleﬁgn?srr;]aﬁn(?hme hergotlastellten Gbe__lagd;es |mdSchn|ttpunkt tum befindliche Flachen als Sammelausgleichsflachen den Grund- Hundsrose Rosa canina u. ssp.
= [ ] g:l zi:u!\zl::ie ‘22 Z?ldee; Ii:%i(;:jenneatggcﬁﬁitg:] iitaciscassaneéesamt- stuicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in Forst- Schwarzer Holunder Sambucus nigra Ebenfalls sind bauliche Schallschutzmanahmen (Abschirmungen) im
| | n abwicklun I?narg ebend flachen aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes durch Verlauf der westlichen Gebaudeseite fur angelegte Terrassen/ _
0 10 20 60 70 8 9 100 ] N g 9 ' Bebauung und ErschlieBung zu erwarten sind, zugeordnet: Loggien/Balkone etc., die im Sinne eines ,AuRenwohnbereiches* e
O — 2 T einzustufen sind, vorzusehen (z.B. wintergartenahnliche Verglasungen PLANERGRUPPE X S MRCHeTRASSE 10 o9 FRANKFURT
26 %5_ gegenuber Schalleintrdge aus dem westlichen Gewerbegebiet). LEL- 009/ 7888 ﬁifog\;aggfg’rjpizfjgg
N\ [




