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BURGSTADT
EPPSTEIN

Bauleitplanung der Stadt Eppstein, Stadtteil Niederjosbach
Bebauungsplan N 101 ,,Campingplatz Niederjosbach*
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. | Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eppstein hat in ihrer offentlichen Sitzung

am 19.12.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans N 101 ,,Campingplatz Niederjosbach*
gemaB § 2 Abs. | BauGB beschlossen. In der Sitzung am 03.07.2025 wurde der Vorent-
wurf des Bebauungsplans gebilligt sowie die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange gemaB § 3 Abs.
| BauGB und § 4 Abs. | BauGB beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich sudostlich der bebauten Ortslage von Eppstein-Niederjosbach
an der BezirksstraBe. Im Nordwesten sowie Stidosten wird das Plangebiet durch bestehen-
de Waldflachen und im Norden durch Griinflichen begrenzt. Sudlich des Plangebietes
verlauft die BezirksstraBe. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches bezieht sich im Wesent-
lichen auf das bestehende Campingplatzgelande. Der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans N 101 ,,Campingplatz Niederjosbach* besitzt eine GroB3e von 65.889 m? (rund
6,59 ha) und ist der Bekanntmachung beigefiigt.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans N 101 ,,Campingplatz Niederjosbach*
besteht im Wesentlichen in dem Erfordernis der planungsrechtlichen Sicherung und Steue-
rung des bestehenden Campingplatzes in Eppstein-Niederjosbach sowie dessen Weiterent-
wicklungsmoglichkeiten, um den bestehenden Campingplatz zukunftsfahig zu gestalten.

Die Pachter und Betreiber planen Umbauten und Erganzungen des bestehenden Camping-
platzes. Zudem befinden sich auf dem Gelande durch den vorherigen Besitzer errichtete
bauliche Anlagen, welche uber den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan nicht gesichert
sind.

Neubauten mit groBeren Eingriffen in die Bestandsstrukturen sind nicht vorgesehen.Als zu-
satzliche dauerhafte bauliche Anlagen sind ein neues Funktions-/Sanitargebaude mit Wasch-
raum, Gemeinschaftsraumen und Kiiche geplant.

Perspektivisch ist der Abriss und Neubau des bestehenden VWohn- und Verwaltungsgebau-
des im Suden des Plangebietes vorgesehen, da dieses von der Bausubstanz her nicht mehr
sanierbar ist. Die Zufahrtssituation zu dem Campingplatz ist im Bestand sehr beengt. Diese
konnte durch einen Neubau aufgeweitet werden.

Der im Plangebiet vorhandene Biergarten soll offentlich zuganglich werden. Hierfiir werden
zusatzliche Sanitarraume benotigt. Zudem soll die als Parkplatz genutzte Flache angrenzend
an den Kinderspielplatz mit Biergarten planungsrechtlich gesichert werden. Die Parkplat-
ze sollen nur den Campinggasten, nicht jedoch den Gasten des Biergartens zur Verfiigung



gestellt werden. Die ErschlieBung des Biergartens durch Besucher, die keine Campinggaste
sind, soll zu FuB und mit dem Fahrrad erfolgen. Das Campingplatzgelande liegt unmittelbar
an einem Wanderweg. Das Campinggelande soll mit dem PKW nur fur Campinggaste er-
schlieBbar sein.

Im Norden des Plangebietes sollen weiterhin eine Hiitte fiir ein ,,Farm Project® im Bereich
der Schafswiesen (Bauwagen derzeit bereits vorhanden) und eine Grillhtitte fir die nord-
ostliche Zeltwiese entstehen.

Dartlber hinaus ist die Errichtung von ortsveranderlichen Unterkiinften zur Vermietung
geplant. Hierbei sollen sowohl mobile Unterkiinfte (mit Fahrgestell) als auch feste Unter-
kiinfte, die jedoch weg gehoben werden konnen, untergebracht werden. Die festen Unter-
kinfte sollen ohne Beton in Holzbauweise und mit weiteren Naturmaterialien entstehen.
Viele Standplatze innerhalb des Campingplatzgebietes sind aufgrund der steilen Topografie
mit heutigen Campern und VWohnwagen nicht oder nur schwer erschlieBbar. Die festen
Unterkunfte sollen gezielt in diesen Bereichen untergebracht werden. Die Standplatze sind
im Bestand fast alle mit VWasser, Kanalanschluss und Strom erschlossen.

Die Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans N 101 ,,Campingplatz Niederjosbach*
besteht in der planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Strukturen sowie der Schaf-
fung von Planungsrecht fiir die geplanten baulichen Veranderungen auf dem Areal unter
Beibehaltung der gewachsenen griinordnerischen Strukturen und des naturnahen Cam-
pingerlebnisses im Plangebiet.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Der Vorentwurf des Bebauungsplans N101 ,,Campingplatz Niederjosbach* mit Begriindung,
Umweltbericht und Artenschutzfachbeitrag wird in der Zeit vom

Montag, dem 21.07.2025 bis einschlieBlich
Freitag, den 29.08.2025

im Internet wie folgt veroffentlicht:

. auf der Internetseite der Stadt Eppstein unter:
https://www.eppstein.de/de/rathaus-politik/aktuelles/amtliche-bekanntmachungen/

. auf der Internetseite der Planergruppe ROB www.planergruppe-rob.de unter ,,Be-
teiligungsverfahren® (https://planergruppe-rob.de/beteiligungsverfahren/)

Auf die vorgenannte Internetseite der Stadt Eppstein wird auch im Zentralen Internetpor-
tal fur Bauleitplanungen in Hessen (https://bauleitplanung.hessen.de) verwiesen.
Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet konnen die genannten Unterlagen im Rathaus
| der Stadt Eppstein, HauptstraBBe 99, 65817 Eppstein-Vockenhausen im Flur des Unterge-
schosses wahrend der allgemeinen Dienststunden, und zwar:

Montags bis freitags von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
sowie mittwochs von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
eingesehen und tber ihren Inhalt Auskunft verlangt werden.



Wihrend der Auslegungsfrist konnen von jedermann Stellungnahmen abgegeben werden.
Stellungnahmen sollen elektronisch an nina.becker@eppstein.de ibermittelt werden. Bei
Bedarf konnen Stellungnahmen auch auf anderem Wege abgegeben werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben
werden konnen. Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig abgeben worden sind, konnen bei der
Beschlussfassung tiber die Bauleitplane unberticksichtigt bleiben.

Datenschutzhinweise in Bezug auf die Abgabe von Stellungnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass Personen, welche eine Stellungnahme einreichen, mit der
Abgabe der Stellungnahme der Verarbeitung aller von ihnen angegebenen personenbezo-
genen Daten - dazu zahlen insbesondere Vor- und Nachname, Anschrift, Telefonnummer,
Mobilfunknummer, E-Mail-Adresse - zustimmen. Gemal Artikel 6 Abs. | c und le der Da-
tenschutz-Grundverordnung (DSGVO) werden die Daten im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens von der Stadt und dem von ihr mit der Auswertung der Stellungnahmen beauftrag-
ten Biro Planergruppe ROB GmbH, Am Kronberger Hang 3, 65824 Schwalbach am Taunus
fur die gesetzlich bestimmten Dokumentationspflichten und fur die Informationspflicht
gegenuber den betroffenen Personen genutzt. Die personenbezogenen Daten werden
geloscht, sobald sie fur das Verfahren nicht mehr benotigt werden und keine gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen bestehen. Nach Art. |5, 16, |7 und 18 DSGVO stehen der betreffen-
den Person folgende Rechte zu: Auskunftsrecht, Recht auf Berichtigung, Vervollstandigung,
Loschung, Einschrankung der Verarbeitung, datenschutzrechtliche Beschwerde bei der zu-
standigen Datenschutzaufsichtsbehorde einlegen: Zustandig ist der Hessische Beauftragte
fur Datenschutz und Informationsfreiheit, Gustav-Stresemann-Ring |, Postfach 31

Magistrat der Stadt Eppstein, 07.07.2025

gez.
Alexander Simon

Birgermeister

NI10I ,,Campingplatz
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(unmaBstablich)




