Verdffentlichung des Umlegungsbeschlusses:

Umlegungsverfahren nach §§ 45 ff. des Baugesetzbuches
fir das Gebiet ,,EH100 - Steinberg” der Stadt Eppstein in der Gemarkung Ehlhalten

I. Umlegungsbeschluss

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eppstein hat mit Beschluss vom 15. Dezember 2022 die
Anordnung der Baulandumlegung gem. § 46 Baugesetzbuch (BauGB, in der zu diesem Zeitpunkt
glltigen Fassung) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,EH100 - Steinberg” beschlossen.

Nach der nach Anhoérung der Eigentimer gemaR § 47 Abs. 1 BauGB hat der Magistrates der Stadt
Eppstein als Umlegungsstelle in seiner Sitzung am 13.02.2025 die Einleitung der Umlegung wie folgt
beschlossen:

Zur ErschlieBung und Neugestaltung des Gebietes ,,EH100 - Steinberg” wird nach §§ 45 ff. BauGB die
Umlegung eingeleitet.

Das Umlegungsgebiet schlieRt nordwestlich an die vorhandene Bebauung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,, EH100- Steinberg” in den StralRen ,Gréfliche Stralle”, ,Lenzhahner Weg*, , Auf der
Zeil” und ,LindenkopfstralRe” an.

Der Bebauungsplan setzt dort in einer Tiefe von ca. 22,3m eine Wohnbauflache (Gebiet 1 mit Nutzung
WA) fest. Das Umlegungsgebiet ist deckungsgleich mit dieser Wohnbauflache und umfasst die
nachstehend aufgefihrten Grundsticke:

Gemarkung Ehlhalten,

in der Flur 15,

Flurstiicke 162/1, 163/1, 164/1, 165/1, 166/1, 176/1, 177/1, 178/1, 179, 182, 183, 184, 187, 188, 189,
190, 191, 192, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204 und 816/1, alle nur teilweise

in der Flur 21,

Flursticke 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142 und 145, alle nur teilweise

Die Umlegungsstelle behalt sich vor, einzelne Grundstlcke nachtraglich in das Verfahren
einzubeziehen bzw. vom Verfahren auszuschlieRen, falls sich das als zweckmaRig erweisen sollte.

Dieser Umlegungsbeschluss wird hiermit gemafs § 50 Abs. 1 bekannt gemacht.

II. Beteiligte im Umlegungsverfahren und Aufforderung zur Anmeldung von Rechten
Am Umlegungsverfahren sind nach § 48 BauGB beteiligt

1. die Eigentimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstlcke,

2. die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch Eintragung gesicherten Rechtes an
einem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick oder an einem das Grundstlck belastenden Recht,

3. die Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechtes an einem Grundstlck oder an einem
das Grundstick belastenden Recht, eines Anspruches mit dem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstlck oder eines personlichen Rechtes, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung des
Grundstlcks berechtigt oder den Verpflichteten in der Benutzung beschrankt,

4. die Stadt Eppstein,
5. unter den Voraussetzungen des § 55 Abs. 5 BauGB die Bedarfstrager,
6. die ErschlieRungstrager.

Die unter Nr. 3 bezeichneten Personen werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die Anmeldung
ihres Rechts der Umlegungsstelle zugeht. Die Anmeldung kann bis zur Beschlussfassung tGber den
Umlegungsplan (§ 66 BauGB) erfolgen. Wechselt die Person eines Beteiligten wahrend des
Umlegungsverfahrens, so tritt sein Rechtsnachfolger in dieses Verfahren, in dem es sich im Zeitpunkt
des Ubergangs des Rechts befindet (§ 49 BauGB).



Nicht im Grundbuch eingetragene Eigentimer eines im Umlegungsgebiet gelegenen Grundsticks
sowie Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an einem solchen Grundstlck oder an
einem das Grundstlick belastenden Recht, eines Anspruchs mit einem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstick oder eines persdnlichen Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung des
Grundstlcks berechtigt oder den Verpflichteten in der Benutzung des Grundstlicks beschrankt,
werden hiermit gem. § 50 Abs. BauGB aufgefordert, diese Rechte innerhalb eines Monats nach dieser
Bekanntmachung beim

Magistrat der Stadt Eppstein, Umlegungsstelle
Hauptstralie 99

65817 Eppstein
anzumelden.

Werden diese Rechte erst nach dieser Frist angemeldet oder nach Ablauf einer dem Anmeldenden zur
Glaubhaftmachung seines Rechts gesetzten Frist glaubhaft gemacht, so muss der Berechtigte die
bisherige Verhandlung und Festsetzungen nach § 50 Abs. 3 BauGB gegen sich gelten lassen, wenn die
Umlegungsstelle dies bestimmt.

Der Inhaber eines gem. § 50 Abs. 2 BauGB angemeldeten Rechts muss gem. § 50 Abs. 4 die Wirkung
eines vor der Anmeldung eingetretenen Fristablaufs ebenso gegen sich gelten lassen wie der
Beteiligte, gegeniiber dem die Frist durch diese Bekanntmachung zuerst in Lauf gesetzt worden ist.

IIl. Verfiigungs- und Verdnderungssperre

Gemarkung Ehlhalten,

in der Flur 15, Flursticke 162/1, 163/1, 164/1, 165/1, 166/1, 176/1, 177/1, 178/1, 179, 182, 183, 184,
187, 188, 189, 190, 191, 192, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204 und 816/1 und in der Flur
21, Flurstiicke 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142 und 145

Nach § 51 Abs. 1 BauGB durfen vom Tage dieser Bekanntmachung an bis zur Bekanntmachung des
Inkrafttretens des Umlegungsplanes (§ 71 BauGB) im Umlegungsgebiet nur mit schriftlicher
Genehmigung der Umlegungsstelle

1. ein Grundstick geteilt oder Verfiigungen lber ein Grundstiick und Gber Rechte an einem
Grundstuck getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die einem anderen ein
Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstiicks oder Grundstiicksteils eingeraumt
wird oder Baulasten neu begriindet, gedndert oder aufgehoben werden;

2. erhebliche Veranderungen der Erdoberflache oder wesentliche wertsteigernde sonstige
Veranderungen solcher Anlagen vorgenommen werden;

3. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige aber wertsteigernde bauliche Anlagen
errichtet oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen vorgenommen werden;

4. genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen errichtet oder gedndert
werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten dieser Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt worden oder
auf Grund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zuldssig sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde
nach MafRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten
und die Fortfihrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von der Verdnderungssperre nicht
berlhrt.

Nach § 24 Abs. 1 Nr. 2 BauGB unterliegen die in das Umlegungsverfahren einbezogenen Grundsticke
flr die Dauer des Verfahrens dem Vorkaufsrecht der Gemeinde.

IV. Vorbereitende MalRnahmen



Eigentimer und Besitzer haben nach § 209 Abs. 1 BauGB zu dulden, dass Beauftragte der
Umlegungsstelle zur Vorbereitung der Umlegung Grundstlicke betreten und Vermessungen oder
dhnliche Arbeiten ausfihren.

Mit der technischen Durchfiihrung der Umlegung ist das Vermessungsbiro
Dr. Jirgen Riehl, Ruidesheimer Stralke 45 in 65239 Hochheim am Main
beauftragt worden.

V. Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen den Beschluss Uber die Einleitung der Umlegung (Umlegungsbeschluss) ist innerhalb eines
Monats nach dieser Bekanntmachung schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift beim

Magistrat der Stadt Eppstein, Umlegungsstelle
Hauptstralie 99

65817 Eppstein
Mail: nina.becker@eppstein.de
Widerspruch zulassig.

Der Widerspruch soll einen bestimmten Antrag enthalten. Zur Begriindung dienende Tatsachen und
Beweismittel sollen angegeben werden.

Eppstein, den 04.03.2025

Der Magistrat der Stadt Eppstein

Alexander Simon

BUrgermeister



