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Dre Klasse R9b der Fre:herr—vom—Stelanchu!e nahm zusammen mit Lehrer Christoph Mefser (Ii )
vom Kiassenzimmer aus am Berufsfindungstag teil. Die Referenten wurden (ber das Smartboard
zugeschaliet.

Berufsfindung per Live-Stream

Foto: Beate Schuchard-Palmert
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Der Berufsfindungstag der Biirgerstiftung flir
knapp 110 Schiilerinnen und Schiiler der Frei-
herr-vom-Stein-Schule fand in diesem Jahr un-
ter vbllig neuen Bedingungen statt. Die Neunt-
klassler des Realschul- und Gymnasialzweigs
und die Achikldssler der Hauptschulklasse,
fur die im nachsten Sommer ihr letzites Schul-
jahr an der Freiherr-vom-Stein-Schule beginnt,

kamen nicht, wie seit vielen Jahren dblich, in
groBem Rahmen in der nahegelegenen Spar-
kassenakademie zusammen, sondern blieben
in ihren Klassenrdumen. Siattdessen kamen
die Referenten online per Live-Stream zu ih-
nen, um Berufe in Handel, Handwerk, Gewer-
be, bei Banken und Verwaltungen vorzustellen.

- Fortsetzung auf Seite 14
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mit Lieferservice — Telefon: 06198 -32178
Werte Giiste,

Weihnachten 2020 wird anders. Auf ein festli-
ches Menii miissen Sie deshalb nicht verzichten.
Unseren tiglichen Abhol- und Lieferservice
von 12 bis 22 Uhr halten wir auch an den
Feiertagen aufrecht. Unsere Festtagsmeniis
flir Weihnachten und Silvester liefern wir
in Warmebehiltern auf Bestellung gerne aus.
Unsere Speisekarte finden Sie unter http://www.

fischbachtal.com und auf einem Flyer, der im Res-
taurant ausliegt. Familie Madera & Team

FISCHBACHTAL - Ristorante & Pizzeria
Inhaber: Roberto Madera - Chefkoch:Pasquale Madera

M i Wesnaedins @ Sillester
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Meeresfrichtesalat
Canneloni gefillt mit
Ricotta und Spinat
Seeteufel Provinciale
an TomatensoBe, dazu Reis
Panna Cotta

3450 €/ p.P

%% Menill # = =
Gemischte mediterrane
Gemtseplatte
Gegriliter Lachs in
Griiner-Pfeffer-Sauce
Tiramisu

28,50 €/ p.P.

FISCHBACHER STR.9 -
Telefon 06198 /32178 -
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Antipasto misto ftaliano
Tortelfoni mit
Steinpifzen
Kalbshraten mit Pilzen
Crépes mit Nutella
und Puderzucker

36,50€/p.P.

% = » Empfehlung » #» =

Génsekeule Veneziana Art
mit Rotkohl und
klassischen Ki6Ben

23,50€/p.P
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flauleitplanung der Stadt Eppstein, Stadtieil Niederjosbach:
Bebauungsplan N100 ,,Zwischen Kreuzheck und Hollergewann®

fiir den Bereich zwischen Kreuzheck und
dem Baugebiet Hollergewann sowie zwi-
schen den Anrainern GartenstraBe und
dem Gewann Am Honigbaum in Epp-
stein-Niederjosbach; hier: Offentliche Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfs ge-
maB § 3 Absatz 2 Baugeseizbuch (BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Eppstein hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung

Offentliche Berka'nntmachzun'gen

am 24, September 2020 den Entwurf des Be-
bauungsplanes N100 ,Zwischen Kreuzheck
und Hollergewann® fir den Bereich zwischen
Kreuzheck und dem Baugebiet Hollergewann
sowle zwischen den Anrainern Gartenstralfie
"und dem Gewann Am Honigbaum in Epp-
stein-Niederjosbach und den Entwurf der zu-
sammen mit ihm aufgesteliten Srilichen Bau-
vorschriften gebilligt und beschlossen, diesen
nach § 3 Absatz 2 BauGB offentlich auszu-
legen.
Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet umfasst eine Flache von
235.594 m2 (23,6 ha) im nordostlichen Bereich
des Stadtteils Niederjosbach der Stadt Epp-
stein (siehe beigefigte Abbildung). Im Norden
und Osten grenzt das Plangebiet an land- und
forstwirtschafilich genutzie Flachen an. Der
Sportplatz des Tum- und Sportvereing 1890
Niederjosbach liegt dstlich des Plangebietes.
Sidlich und westlich des Plangebietes be-
findet sich die bebaute Orislage des Stadtteils
Niederjosbach.

Stadtebauliche Zielsetzung

Eine wesentliche Zielsetzung flir das Plan-
gebiet besteht in der Festsetzung des Bestan-
des unter Beriicksichtigung einer vertriglichen
Nachverdichtung. Diesbeziiglich sind insbe-
sondere Regelungen zur iiberbaubaren Grund-
stiicksiliche, zum MaB der baulichen Nutzung,

zur Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude
sowle zur Anzahl der Stellplatze, Garagen und
Carports zu treflen.

Neben den Regelungen flir die bestehenden
Wohngebidude sind Regelungen fir die bau-
liche Nutzung der Bauliicken sowie der Poten-
zialflachen fiir die weitere Nachverdichtung
des bebauten Stadtgebietes zu ireffen, das
heiBt fiir die Flachen westlich der Gartenstra-
Be, nordlich der StraBe Kreuzheck sowie siid-
lich der Eppsteiner StraBe. Die festzusetzen-
de Bebauung soll sich dabei an der Eigenart
des bestehenden Wohngebietes orientieren.
Durch die Steuerung einer vertriglichen Nach-
verdichtung sollen eine menschenwlrdige
Umwelt gesichert sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhélinisse gewahrleistet werden.

Eine weitere Zielsetzung ist die eindeuti-
ge Regelung der Unterbringung des ruhenden
Verkehrs.

Die bestehenden &ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen und FuBwege, die 6ffentlichen
Grunflachen, die 6ffentlichen Spielplatzflachen
sowie die Trafostationen innerhalb des Plange-
bietes sollen durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans im Bestand gesichert werden.

Landschafisplanerische Zielsetzung

Die wesentliche landschaftsplanerische Ziel-
setzung ist das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden. Durch die Be-
bauung ven Fldchen im Innenbereich (Nach-
verdichtung) wird ein Beitrag zur Reduktion
weiteren Flachenverbrauchs im AuBenbereich
geleistet.

Ein weiteres Ziel ist die Sicherung eines

groBen Flachenantells [ g
an Geholz-, Grin- und
Waldflachen, welche
sich positiv auf das
Lokalklima, den Bo-
den- und Wasserhaus- |88
halt, die Bictopstruktur | %
sowie das Orts- und
Landschaftsbild aus-
wirkt. Hierdurch wer-
den insbesondere auch
artenschutzrechtliche
Belange beriicksichtigt. (7=

Der Bebauungsplan [
wird im zweistufigen
Regelverfahren auf-
gestellt. Die Bauleit- 3
planung erfordert inso- F
fern eine Umweltpri- %
fung i.5. des § 2 Abs.
4 BauGB, in der die
voraussichtlichen er-
heblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht
beschrieben und be-
wertet werden.

Der Entwurf des Be-
bauungsplans N100 [©
JZwischen Kreuzheck |:
und Hollergewann®
vom 24. Juli 2020 wird [}
mit Begriindung sowie
Umweltbericht gemé&f iisss 3
§ 2 Abs. 4 BauGB, Ar- | PN 7
ten-schutzrechtlicher [<
Potenzialeinschétzung [}{ ™.
und Verkehrsuntersu- [0
chung in der Zeit vom
14. Dezember 2020
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bis einschlielich 29.
Januar 2021 im Bor-
gerbiiro der Stadt Epp-
stein, Stadtteil Eppstein, Am Stadtbahnhof 1,
65817 Eppstein, im Flur vor dem Biirgerb(-
ro wahrend der folgenden Dienststunden 6f-
fentlich ausgelegt (von der Haupisatzung der
Stadt Eppstein abweichender Auslegungsort
aufgrund der Corona-Pandemie):
montags, dienstags und
donnerstags von 7 bis 15 Uhr
mittwochs von 9 bis 12 Uhr und 14 bis 18 Uhr
freltags von 9 bis 12 Uhr
Aufgrund der derzeitigen Corona-Pandemie
sind Anderungen der Offnungszeiten vorbe-
halten,

Bei Rilckiragen wenden Sie sich bitte tele-
fonisch an die Stadt Eppstein (06198 / 305-0).

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind
auch die bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen. Folgende Arten umwelt-
bezogener Informationen sind verfligbar:

® Umweltbericht gemah § 2 Abs. 4 BauGB mit
Aussagen zu den folgenden Themen:

— Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung

— Bestandsaufnahme der einschidgigen As-
pekte des derzeitigen Umwelizustands (Ba-
sisszenario): Lage; Allgemein; Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden;
Fauna und Flora; Boden; Ubersicht tiber die
voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchflihrung der Planung

- Prognose iiber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfiithrung der Planung:
Auswirkungen infolge des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschlieBlich Abrissarbeiten; Aus-

Lage des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans N7100
~Lwischen Kreuzheck und Holfergewann® (unmafsitéblich)

wirkungen infolge der Nutzung natirlicher
Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt; Fauna und Flora; Boden; Auswirkungen
infolge der Art und Menge an Emissionen
von Schadstoffen, L&rm, Erschiltterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen; Auswirkungen
infolge der Art und Menge der erzeugten
Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung; Auswirkungen infolge der Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt; Auswirkungen infolge
der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarier Plangebiete; Aus-
wirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima und der Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegentiber den Folgen des Klimawan-
dels; Auswirkungen infolge der eingesetzien
Techniken und Stoffe

- MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung
und Verringerung mit ggf. geplanten Uber-
wachungsmaBnahmen

~In Betracht kommende anderweilige Pla-
nungsmdglichkeiten

- Beschreibung der erheblichen nachisiligen

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 My /p Dol
— Zuséatzliche Angaben: Beschiraibumng dey
wichtigsten Merkmale der varwornideton Ve
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinwes

se auf Schwierigkeiton, cig bt der Junan
menstellung der Angaben aulgelieten sl
Beschreibung den goplarion Mutthan
zur Uberwachung dei ettt i Sainen

- Fortsetzung aul Salte 6
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kungen der Durchfilhrung des Bauleitplans
auf die Umwelt; Allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung

* Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse
mit Aussagen zu den folgenden Themen:

— Anlass, Untersuchungsumfang

— Bestand

— Potenzialeinschatzung (Bilche, Flederméause,
Végel, Reptilien)

— Ergebnis/Empfehlung/MaBnahmenvorschld-
ge

e Stellungnahme des Abwasserverband
Main-Taunus mit Aussagen zu den folgen-
den Themen:

— Ver- und Entsorgung (Berlicksichtigung des
Plangebietes in der aktualisierten Schmutz-
frachtberechnung; Entwasserung des Plan-
gebietes im Mischsystem; Erfiiliung der ge-
setzlichen Anforderungen bezlglich der zu-
lassigen Entlastungskenngréfie geméaB dem
sogenannten SMUSI-Erlass; Beriicksichti-
gung des Plangebietes bei der nachsten Ak-
tualisierung der Schmutzfrachtberechnung;
Entsorgung von Abféllen nicht iiber das Ent-
sorgungssystem ,Abwasserkanal®)

— Boden und Wasserhaushalt (Empfehlungen
zur Erganzung der planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen zur Mini-
mierung des Eingriffs auf den Boden und den
Wasserhaushalt; Empfehlungen zur Rick-
haltung des anfallenden Niederschiagswas-
sers in Zisternen)

® Stellungnahme der Deutschen Telekom
Technik GmbH mit Aussagen zu den folgen-
den Themen:

— Ver- und Entsorgung (Vermeidung von Be-
schiadigungen an den vorhandenen Tele-
kommunikationsanlagen)

e Siellungnahme des Forstamts Koénigstein,
Untere Forstbehdrde mit Aussagen zu den
folgenden Themen:

— Matur- und Artenschutz (Erweiterung des
Plangebigtes um Teilflachen des Flur-stiicks
2/6 in der Flur 7 zur Kennzeichnung einer zu-
sammenhéngenden Waldfl&che)

e Stellungnahme der Hessischen Gesellschaft
fiir Ornithologie und Naturschutz (HGON)
und des Naturschutzbundes Hessen (NABU)
mit Aussagen zu den folgenden Themen:

— Natur- und Artenschutz (Freihaltung des
Flurstlicks 71/6 in der Eppstelner StraBe
zur Vernetzung von Kleinbiotopen; Untersu-
chung der jeweiligen Vorkommen; Auflagen
zur naturnahen Bepflanzung und Garten-
gestaltung)

e Stellungnahme des Kreisausschusses des
Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher
Raum mit Aussagen zu den folgenden The-
men:

- Natur- und Artenschutz (Kldrung des mogli-
¢chen Wegfalls von Forstfldchen und Verwen-
dung landwirtschaftlich genutzter Flachen
als Ausgleichsfldchen in Hinblick auf das
Allgemeine Wohngebiet WA7)

e Stellungnahme des Kreisausschuss des

Main- Taunus-Kreises mit Aussagen zu den
folgenden Themen:

Besondere Ausdrucke lhrer Daten

auf ausgesuchten FineArt Materialien

und in individuellen Formaten.

Wir beraten Sie bei Abgabe Ihrer Daten
{ob in JPG oder Kamera-Rohdaten} zur
Vorbereitung fur den optimalen Druck.
Vereinbaren Sie einen Termin.

SCHENKEN SIE ERINNERUNGEN

Wir bieten Ihnen alles rund ums Bild.

gessliches Geschenk!

— Natur- und Artenschutz (Verlagerung der
konkreten Prifung der artenschutzfachli-
chen Belange auf die Vorhabenebene; Ver-
zicht auf Bebauung des Waldspielplatzes;
ggf. erhebliche Betroffenheit von Tieren bei
Durchfilhrung konkreter Bauvorhaben bei
insgesamt geringem Potenzial fir den Na-
tur- und Artenschutz)

—Wasser- und Bodenschutz (Festsetzung
des Gewasserrandstreifens geman § 23 Abs.
1 Satz 1 des Hessischen Wassergeseizes
(HWG) von fiinf Metern Breite entlang des
Saalbachs)

— Klimaschutz und Klimaanpassung (Prifung
der Aufnahme von Hinweisen/Empfehlungen
und/oder Festsetzungen hinsichtlich des
Klimaschutzes und von Klimafolgenanpas-
sungsmaBnahmen in den Bebauungsplan;
Festlegung der Kompaktheit der Geb&ude
(A/V-Verhiltnis) und der Baukérpersteliung
zur Erhéhung der Energieeffizienz; Anpas-
sung der Ausrichtung und Neigung von
Dachfidchen zur Nutzung von Photovoitaik
und Solarthermie; Erarbeitung eines Energie-
konzeptes; Berlicksichtigung der Sirategie
zur Anpassung an den Klimawandel in Hes-
sen; Reduzierung der Flachenversiegelung
auf ein notwendiges MaB; Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf Mensch und
Gesundheit bspw. durch Dach- und Fassa-
denbegriinung)

@ Stellungnahme der NRM Netzdienste Rhein-
Main GmbH mit Aussagen zu den folgenden
Themen:

—Ver- und Entsorgung (Hinweis auf beste-
hende Versorgungsleitungen und Hausan-
schlilsse innerhalb des Plangebietes; ding-
liche Sicherung aller Mainova-Trassen bei
VerauBerung und Umwidmung von Grund-
stiicksflachen; Einhaltung der NRM-Norm
~Schutz unterirdischer Versorgungsleitun-
gen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuer-
kabel der Mainova” fiir alle BaumaBnahmen)

- Griinordnung (Berlicksichtigung der akiu-
ellen Version des DVGW-Arbeitsblattes GW
125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen” bei der Planung
von Griinflachen)

@ Stellungnahme der PLEdoc GmbH mit Aus-
sagen zu den folgenden Themen:

— Ver- und Entsorgung (Betroffenheit von Ver-
sorgungseinrichtungen durch ggf. plan-ex-
terne Ausgleichsflachen)

e Stellungnahme des Regierungsprésidiums
Darmstadt mit Aussagen zu den folgenden
Themen:

— Bodenschutz (Hinweis auf Eintrdge in der
hessischen Altflichendatei (Datenbank Al-
TIS) und auf die kommunale Pflicht zur Pflege
der Altflichendatei; Belastungen und Ver-
unreinigungen des Bodens sind bisher nicht
bekannt)

- Oberiflachengewisser (Fesisetzung des
Gewasserrandstreifens geméB8 § 23 Abs.
1 Satz 1 des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) von flinf Metern Breite entlang des
Saalbachs)

—~Ver- und Entsorgung (Entwisserung des
Plangebiets zur Klaranlage Niedernhausen;

Haolen Sie halb vergessene Familien-
aufnahmen zurtck in lhr Wohnzimmer.
Lassen Sie thre Bilder/Dias/Negative
bei uns digitalisieren und ausdrucken.,
Machen Sie lhren Liebsten ein unver-

Um das fertige Werk richitig, 2u pria
sentieren bedarf es der optimalen
Finalisierung nach dem Druck.

0Ob Kaschierungen auf Alu Dibond,
saurefreie Kartons oder andere Mate-
rialien und Einrahmungen, Passepar-
touts oder Keilrahmen.

Einhaltung der Regelungen des Merkblatts
LEntsorgung von Bauabféllen® der Regie-
rungsprésidien Darmstadt, GieBen und
Kassel (Stand: 01.09.2018); Einholung der
vorherigen Zustimmung der Abfallbehérde
bei bisher nicht bekannten Schadstoffen im
Bodenaushub)

e Stellungnahme des Kampfmittelrdumdiens-
tes des Regierungsprasidiums Darmstadts
mit Aussagen zu den folgenden Themen:

— Bodenschutz (Kein begriindeter Verdacht
beziiglich des Auffindens von Bombenblind-
géngern; Verstdndigung des Kampfmittel-
raumdienstes bei Fund kampfmittelverdach-
tiger Gegensténde)

e Stellungnahme des Regionalverbands Frank-
furiRheinMain mit Aussagen zu den folgen-
den Themen:

—Natur- und Artenschutz (Notwendige
Vor-Ori-Kartierung insbesondere der Fau-
na; Fehlende Bestandskarten fur Flora und
Fauna sowie Aussagen zur Eingriffs- und
Ausgleichshilanzierung; Hinweis auf Daten
der strategischen Umweltpriifung des Regio-
nalverbandes (SUP))

® Stellungnahme der Siiwag Energie AG mit
Aussagen zu den folgenden Themen:

—Ver- und Entsorgung (Gewdhrleistung der
Zufahrt zur Transformatorenstation auf dem
Flurstiick 8 der Flur 17; planungsrechiliche
Sicherung des bestehenden Uberfahrrechts
auf dem Flurstiick 9)

e 7 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit
Aussagen zu den folgenden Themen:

— Grilnordnung (Einschrénkung des Plaizes
filr Kinder zum Spielen durch die vorgese-
hene 40%ige Begrinung der Grundstiicke)

— Natur- und Artenschuiz (Einbindung von
Naturschutzbehtrden wegen erheblicher
Eingriffe in die Natur bei Umsetzung des Be-
bauungsplans)

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung
und die auszulegenden Unterlagen stehen er-
génzend auch im Intermet auf der Internetseite
der Planergruppe ROB www.planergruppe-
rob.de unter ,Beteiligungsverfahren® (hitps:/
planergruppe-rob.de/beteiligungsverfahren/),
auf der Internetseite der Stadt Eppstein www.
eppstein.de unter Rathaus > Aktuelles > Be-
kanntmachungen (hitps://www.eppstein.de/
de/rathaus/aktuelles/bekanntmachungen/) und
tiber das zentrale Internetportal der Bauleitpla-
nung in Hessen hitps://bauleitplanung.hessen.
de/ zum Download bereit. '

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von
jedermann Stellungnahmen schriftlich vorge-
bracht oder miindlich zu Protokoll gegeben
werden. Da das Ergebnis der Behandiung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe
der Anschrift des Verfassers zweckmaBig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wéh-
rend der Auslegungsfrist abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Eppstein, 20. November 2020
Der Magistrat der Stadt Eppstein
gez. Alexander Simon, Blrgermeister



