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Wellnessbereich

Der Ort
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Entwicklungsziele
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Freiraum

Der Baumbestand auf dem Gelande sowie die
Waldflachen pragen die Erscheinung und den
Charakter des Gebietes maBgeblich. Bei der Neu-
bebauung sollen moglichst viele Bestandsbaume
erhalten werden und in die Freiraumplanung, bspw.
als zentrale Treffpunkte der Nachbarschaft integ-
riert werden.

Entwicklungsziele
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Der Baumbestand auf dem Gelande sowie die
Waldflachen pragen die Erscheinung und den
Charakter des Gebietes maBgeblich. Bei der Neu-
bebauung sollen moglichst viele Bestandsbaume

erhalten werden und in die Freiraumplanung, bspw.

als zentrale Treffpunkte der Nachbarschaft integ-
riert werden.
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Angelehnt an einen eher dorflich MaBstab sollen
zentrale o6ffentliche Orte und Freirdume im Plan-
gebiet ausgebildet werden. Diese dienen dem
Austausch und der Vernetzung mit der Nachbar-
schaft, bieten Spielméglichkeiten flir Kinder und
sind mafBgeblich fir die Ausbildung eines gesun-
den Wohnumfeldes.

Freiraum

Entwicklungsziele



tobe STADT

Der Baumbestand auf dem Gelande sowie die
Waldflachen pragen die Erscheinung und den
Charakter des Gebietes maBgeblich. Bei der Neu-
bebauung sollen moglichst viele Bestandsbaume

erhalten werden und in die Freiraumplanung, bspw.

als zentrale Treffpunkte der Nachbarschaft integ-
riert werden.

Eppstein - Sparkassen Akademie - Blrgerdialog 30.10.2024

Angelehnt an einen eher dorflich MaBstab sollen
zentrale o6ffentliche Orte und Freirdume im Plan-
gebiet ausgebildet werden. Diese dienen dem
Austausch und der Vernetzung mit der Nachbar-
schaft, bieten Spielméglichkeiten flir Kinder und
sind mafBgeblich fir die Ausbildung eines gesun-
den Wohnumfeldes.

Freiraum

Vor dem Hintergrund eines hitzeresistenten Quar-
tiers tragt eine gute Durchliiftung und ausreichen-
de Verschattung maBgeblich zur Zukunftsfahigkeit
und Nutzbarkeit von Freiflachen bei. Auf Grund der
starken Topografie kommt dem Thema Retention
eine besondere Gewichtung zu.

Entwicklungsziele



tobe STADT Eppstein - Sparkassen Akademie - Blrgerdialog 30.10.2024

Erschliebung

Die innere ErschlieBung des Plangebiets ist weitest-
gehend verkehrsberuhigt vorgesehen, um eine hohe

Wohnqualitat und Verkehrssicherheit zu fordern.

Die Hauptzufahrt zum Grundsttick befindet sich wei-
terhin an der studostlichen Ecke des Plangebietes.

Entwicklungsziele
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Die innere ErschlieBung des Plangebiets ist weitest-
gehend verkehrsberuhigt vorgesehen, um eine hohe

Wohnqualitat und Verkehrssicherheit zu fordern.

Die Hauptzufahrt zum Grundsttick befindet sich wei-
terhin an der studostlichen Ecke des Plangebietes.

Der ruhende Verkehr soll dezentral in Tiefgaragen
organisiert werden. Eine zentrale Quartiersgarage
ist bei der Anzahl der erforderlichen Stellplatze
nicht vertraglich mit dem MaBstab der vorgesehe-
nen Bebauung.
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Die innere ErschlieBung des Plangebiets ist weitest-

gehend verkehrsberuhigt vorgesehen, um eine hohe

Wohnqualitat und Verkehrssicherheit zu fordern.

Die Hauptzufahrt zum Grundsttick befindet sich wei-
terhin an der studostlichen Ecke des Plangebietes.

Der ruhende Verkehr soll dezentral in Tiefgaragen
organisiert werden. Eine zentrale Quartiersgarage
ist bei der Anzahl der erforderlichen Stellplatze
nicht vertraglich mit dem MaBstab der vorgesehe-
nen Bebauung.

Erschliebung

Die ErschlieBung erhalt neben ihrer Funktion als
Verkehrsraum eine Funktion als Aufenthalts-
raum, der dem FuB- und Radverkehr einen klaren
Vorrang einraumt. Dies spiegelt sich auch in der
Gestaltung von Verkehrsanlagen wieder.

Entwicklungsziele
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Programm

Die vorhandenen Nutzungen in der umliegenden
Nachbarschaft beschranken sich auf Wohnen und
einen Schulstandort. Mit der Uberplanung des
Grundsttickes bietet sich die Moglichkeit ergédnzende
Infrastruktur und somit einen Mehrwert fur die Nach-
barschaft zu generieren. Die Verortung offentlicher
Nutzungen im sud-ostlichen Bereich des Plangebietes
schafft einen raumlichen Bezug zur Umgebung.

Entwicklungsziele
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Die vorhandenen Nutzungen in der umliegenden
Nachbarschaft beschranken sich auf Wohnen und
einen Schulstandort. Mit der Uberplanung des
Grundsttickes bietet sich die Moglichkeit ergédnzende
Infrastruktur und somit einen Mehrwert fir die Nach-
barschaft zu generieren. Die Verortung 6ffentlicher
Nutzungen im sud-ostlichen Bereich des Plangebietes
schafft einen raumlichen Bezug zur Umgebung.

Mit der Neubebauung des Gebietes soll das be-
stehende Wohnraumangebot erganzt werden.
Der Schwerpunkt liegt auf der Errichtung von
Geschosswohnungsbau in unterschiedlicher Aus-
gestaltung und WohnungsgroBen.

Der demografischen Entwicklung Eppsteins wird
bspw. mit einem Angebot an Wohnformen fiir
.Wohnen im Alter” Rechnung getragen.

Programm

Entwicklungsziele
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Programm
Die vorhandenen Nutzungen in der umliegenden Mit der Neubebauung des Gebietes soll das be- Bei der Uberplanung ist darauf zu achten, dass der
Nachbarschaft beschranken sich auf Wohnen und stehende Wohnraumangebot erganzt werden. Ubergang zwischen Bestand und neuer Bebauung,
einen Schulstandort. Mit der Uberplanung des Der Schwerpunkt liegt auf der Errichtung von auch auf Grund des stark ansteigenden Gelandes,
Grundsttickes bietet sich die Moglichkeit ergédnzende Geschosswohnungsbau in unterschiedlicher Aus- in Bezug auf Héhe und Kornigkeit angemessen ist.
Infrastruktur und somit einen Mehrwert fir die Nach- gestaltung und Wohnungsgrofen. Durch entsprechende Stellung und Gestaltung der
barschaft zu generieren. Die Verortung offentlicher Der demografischen Entwicklung Eppsteins wird Wohngebaude soll ein harter MaBstabssprung zwi-
Nutzungen im slid-6stlichen Bereich des Plangebietes bspw. mit einem Angebot an Wohnformen fiir schen Einfamilienhaus und Geschosswohnungsbau

schafft einen raumlichen Bezug zur Umgebung. .Wohnen im Alter” Rechnung getragen. vermieden werden.
Der Freiraum dient hier als Puffer und gleichzeitig
Bindeglied zum Bestand.

Entwicklungsziele
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Stadtebauliches Konzept

Willkommen” [
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Entwurfsprinzip

stadtebauliches Konzept
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Strukturplan

)

stadtebauliches Konzept
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KiTa +

Nutzung & Nutzende

* KiTa
» weitere 6ffentliche Nutzung im Gebaude méglich @

« Wohnnutzung im 2. und 3. Obergeschoss des

westlichen Geb&udeteils - Clusterwohnen, WGs, ([ ][ ]I{
LYW

Auszubildende, gemeinschaftlich Wohnen

« felxible Grundrissgestaltung moglich

« Treffpunkt

OO0
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KiTa +

Dach Nutzung & Nutzende

« Energieversorgung und Klimaanpassung ~ , « KiTa
» Erweiterung der KiTa AuBenflachen s « weitere 6ffentliche Nutzung im Gebaude moglich

@®O

« Wohnnutzung im 2. und 3. Obergeschoss des
westlichen Geb&udeteils - Clusterwohnen, WGs, ([ ][ ]I{
LYW
Auszubildende, gemeinschaftlich Wohnen
« felxible Grundrissgestaltung moglich

« Treffpunkt

OO0

Stadtebau & Architektur

» Gebaude nimmt sich mit Geschossigkeit

Freiraum & Griin . s . .. .
zurlck, um plotzlichen und steilen Hohenanstieg

« qualitatvoller Baumbestand aufzufangen
« groBer Spielbereich Richtung « platziert auf Sockel um ebenerdige Freiflache flr
Suden KiTA zu ermoglichen

« urbaner Vorplatz = Treffpunkt » Gebaudeausrichtung Nord - Sid
Ausblick genieBen
« gute Erreichbarkeit fiir Bewohnende des
Q O Quartiers und aus dem umliegenden Wohnumfeld

Die Bausteine
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Seniorenakademie

Nutzung & Nutzende

1 - 2 Zimmerapartments
« Seniorenappartements mit zubuchbaren Serviceleistungen
« Wohnen fur Auszubildende

Servicegebaude
« Speisezimmer, Musikzimmer, Lesezimmer, Dachterrasse

Wohnen +
e Clusterwohnen, Wohngemeinschaften fir Jung&Alt

mit Serviceoption 50
il

Neubau

« Verwaltung

« Sozialstation

« Offentliches Café im EG

« kleines Arztehaus mit Physiotherapie etc.

« Energie- und Gebaudetechnik im Untergeschoss

Die Bausteine
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Dach

» Energieversorgung und Klimaanpassung

» gemeinschaftliche Dachterrasse

@O0

Stadtebau & Architektur

«» Barrierefreiheit durch AuBenaufzug

« Fortflihren der Hohenstaffelung der Gebaude

» Moglichkeit Erganzung Balkone

» Aufbrechen der geschlossenen Hofsituation
- Offnen zum Dorfplatz

e

S~

Seniorenakademie

Nutzung & Nutzende

1 - 2 Zimmerapartments
« Seniorenappartements mit zubuchbaren Serviceleistungen
« Wohnen fur Auszubildende

Servicegebaude
» Speisezimmer, Musikzimmer, Lesezimmer, Dachterrasse

Wohnen +
« Clusterwohnen, Wohngemeinschaften fur Jung&Alt

mit Serviceoption 50
Al

Neubau

« Verwaltung

« Sozialstation

« Offentliches Café im EG

« kleines Arztehaus mit Physiotherapie etc.

« Energie- und Gebaudetechnik im Untergeschoss

Freiraum & Griin

» zentraler Treffpunkt des Quartiers auf ,Dorf
platz” - Urbanitat im kleinen MaBstab

« belebtes, offentliches Erdgeschoss

« gemeinschaftlicher Innenhof, landschaftlich
gestaltet um mit topografischen Gegebenheiten
umzugehen.

» Wald flieBt in Innenhof

OO0

Die Bausteine
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Panoramahauser

Nutzung & Nutzende

Wohnen

« bis zu 4 Wohneinheiten pro Etage

» 2-5 Zimmerwohnungen 65 gm - 180 gm

« durch Nord-Sudausrichtung ist die Wohnungsbreite
variabel

» Dachgeschosswohnungen mit Sonnenterrasse

« vielfaltige Nutzergruppen zum Beispiel:

Paar mit 3 Kindern - 150 gm mit Dachterrasse
2 Minuten zur KiTa, 5 Minuten zur Schule

Rentnerpaar, 3 Zimmer, 95 gm mit Sonnenbalkon
hergezogen aus EberlestraBe, barrierefrei, keine
Gartenarbeit

/%
0
i

. ﬁéjﬁﬁ

Paar ohne Kinder, 2,5 Zimmer mit Gartenanteil

)
)
®@®

Die Bausteine
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Panoramahauser

Stadtebau & Architektur Nutzung & Nutzende

» Nord-Sid Ausrichtung des Gebaudes Wohnen

« der Topografie folgend « bis zu 4 Wohneinheiten pro Etage

+ 3 Geschosse vom Platz wahrnehmbar « 2-5 Zimmerwohnungen 65 gm - 180 gm

« Ricksprung im Stiden als Ubergang « durch Nord-Sudausrichtung ist die Wohnungsbreite
zur EFH Bebauung variabel

« unterschiedliche Varianten- « Dachgeschosswohnungen mit Sonnenterrasse
lang&kurz « vielfaltige Nutzergruppen zum Beispiel:

» Ausblick genieBlen

* klare Kanten zum Platz hin
« flexibler Gebaudetyp

Paar mit 3 Kindern - 150 gm mit Dachterrasse
2 Minuten zur KiTa, 5 Minuten zur Schule

@
Rentnerpaar, 3 Zimmer, 95 gm mit Sonnenbalkon
’ ﬁ hergezogen aus EberlestraBe, barrierefrei, keine

Dach

» Energieversorgung Gartenarbeit

und Klimaanpassung

@
Paar ohne Kinder, 2,5 Zimmer mit Gartenanteil

Freiraum & Griin

« private Garten und ebenerdige Terrassen

« der Eingangsbereich orientiert sich zur
belebteren Dorfplatzsituation

« groBflachige Retentionsflachen angelegt um
Schutz vor Starkregenereignissen zu bieten
Filter- und Pufferzone zu Doppelhausern

CO0O®

Die Bausteine
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Waldhauser

Nutzung & Nutzende

Wohnen

« bis zu 4 Wohneinheiten pro Etage

« 2-5 Zimmerwohnungen 70 gm - 150 gm

« Dachgeschosswohnungen mit Sonnenterrasse

« vielfaltige Nutzergruppen zum Beispiel:

Paar, 140 gm mit Dachterrasse
Rentnerpaar, 2,5 Zimmer, 70 gm mit Gartenanteil
o)
Sk

Elternteil mit 2 Kindern, 3 Zimmer, 90 gm
Natur, Schule und Freizeitméglichkeiten
zu FuB erreichbar

Die Bausteine
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Waldhauser

Stadtebau & Architektur Nutzung & Nutzende

« Solitar, von Grun umschlossen

« allseitige Gebaudeausrichtung

» spannende Grundrisse moglich

« sehr flexible WohnungsgroBen
aufgrund der zentralen ErschlieBung

» Urbaner Wohnstil mitten in der Natur

Wohnen

« bis zu 4 Wohneinheiten pro Etage

e 2-5 Zimmerwohnungen 70 gm - 150 gm

« Dachgeschosswohnungen mit Sonnenterrasse

« vielfaltige Nutzergruppen zum Beispiel:

Paar, 140 gm mit Dachterrasse
Rentnerpaar, 2,5 Zimmer, 70 gm mit Gartenanteil
o)
Sk

Dach

 Energieversorgung
und Klimaanpassung

O@

Freiraum & Griin

Elternteil mit 2 Kindern, 3 Zimmer, 90 gm
Natur, Schule und Freizeitméglichkeiten
zu FuB erreichbar

« private Garten und ebenerdigen Terrassen
« groBBer Gemeinschaftshof zwischen
den Solitaren. Kinderspiel, Treffen, Austausch,
Grillen, gemeinsam Gartnern
« Retentionsflachen

OCO®O

Die Bausteine
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grunes Klassenzimmer

Nutzung & Nutzende

Lernlandschaft im Griinen

« Seminar-und Lernraume direkt am Wald

» Kooperationen mit Eppsteiner Schulen, Kindergarten
oder Vereinen

*Angebot fir Kinder- und Jugendgruppen
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grunes Klassenzimmer

Stadtebau & Architektur Nutzung & Nutzende

« zurlckhaltend und im Einklang mit der Umgbung > o Lernlandschaft im Griinen

« minimal invasive Bauweise « Seminar-und Lernrdume direkt am Wald

» nachhaltige Materialitat « Kooperationen mit Eppsteiner Schulen, Kindergarten
oder Vereinen

*Angebot fir Kinder- und Jugendgruppen

Freiraum & Griin

« minimal invasiv gestalteter AuBenraum
« naturbelassene Freiflache fir Spiel
« keine regulare Zufahrt flir Autos

OCO®O

Die Bausteine
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Seniorenakademie

Panoramahauser | gemeinsam im Alter
Wohnen mit Ausblick c . rundum versorgt

Willkommen”

Die Bausteine
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